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                                                                                                                            Property managed by 

บทที่ 2 

ผลการปฏบิตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

2.1 การปฏบิตัิตามมาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

  บรæษัท ไรมอน แลนด� ทเวนตี้ ซิก จํากัด เป�นผู�พัฒนา โครงการ โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิ

เอสเทลล� พร�อมพงษ�) ป�จจþบันโครงการฯ ได�ดาํเนินการก�อสร�างเสร็จแล�วและได�มีการจัดต้ังนิติบุคคลเข�ามาบรæหาร จัดการแล�ว 

โดยตัวโครงการเป�นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 36 ชั้น และชั้นใต�ดิน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ประกอบด�วย ห�องชุดพัก

อาศัย 157 ห�อง และที่จอดรถ 197 คัน ตัง้อยู�เลขท่ี เลขท่ี 131 ซอยสุขþมวæท 26 แขวงคลอง ต�น เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

ขนาดพõ้นที่โครงการรวม 1-3-97.2 ไร� หรéอ 3,188.80 ตารางเมตร โดยโครงการได� จัดทํารายงานการวæเคราะห�ผลกระทบ

สิöงแวดล�อม และได�ผ�านการพòจารณาเห็นชอบรายงาน ฯ ตามหนังสือจาก สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิöงแวดล�อม เลขท่ี 1010.5/8349 ลงวันท่ี 17 มิถุนายน พ.ศ.2562 โดยหนังสือเห็นชอบได�กําหนดมาตรการป�องกันและแก� ไข

ผลกระทบสิöงแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ ผลกระทบสิöงแวดล�อม เพõ่อเป�นแนวทางให�โครงการปฏิบัติ รวมไปถึง

เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต�อ หน�วยงานอนุญาต และหน�วยงานที่เกี่ยวข�อง รวมทั้งสํานักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิöงแวดล�อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

บัดน้ี นิติบุคคลอาคารชุด ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ� ได�ดําเนินการ ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ

ป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

ช�วงเดือนกรกฎาคม- ธันวาคม พ.ศ.2568 ตามที่กําหนดไว�ใน รายงานการประเมินผลกระทบสิöงแวดล�อม โดยเน้ือหาบทนี้จะเป�น

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไข ผลกระทบสิöงแวดล�อม ซึ่งทางนิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ� ได�ทํา

การตรวจประเมินด�วยวæธี Walk through Survey พร�อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต�างๆ และภาพถ�ายประกอบผลการ

ปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 

2.2 ผลการปฏิบตัติามมาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

  ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อมของโครงการ 

โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 ดังตารางที่ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

1. ทรพัยากรสิöงแวดล�อมทางกายภาพ 

1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 1. จดัให�มีพõ้นที่สเีขçยวเพõอ่เป�นพõ้นที่สาํหรับพักผ�อน

หย�อนใจ 
✓ - ทางโครงการได�มีการจัดพõ้นทีส่เีขçยวอยู�บรæเวณชั้นที่ 1 ชั้นที่ 27 

และชั้น ดาดฟ�า โดยมีพõชพรรณพันธุ�ชนิดที่เหมาะสมกับสภาพ

พõ้นที่ ตรงตามที่ มาตรการได�กาํหนดไว� 

- 

 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นที่ส ี

เขçยว 

2. จดัให�มีการดแูลรักษาพõ้นทีจ่ัดภูมทิัศน�ภายใน

โครงการให�มี ความสวยงามและเป�นระเบียบ 

✓ - ทางโครงการได�มอบหมายให�คนสวนเป�นผู�ดูแลรักษาพõ้นที่สเีขçยว 

และ ต�นไม�ในโครงการให�ดูดสีวยงามอยู�เสมอ - 
ภาพที ่2.2-1 พõ้นที่สี 

เขçยว 

1.2 คุณภาพอากาศ 1. ติดตั้งป�าย “ห�ามติดเครé่องขณะจอดรถ” ในพõ้นที่

จอดรถของ อาคารและกาํชับให�เจ�าหน�าที่ควบคุมดูแล

อย�างเคร�งครัด 

✓ - โครงการได�มกีารติดตั้งป�ายหรéอสญัลักษณ�ท่ีมีเน้ือหาที่เกี่ยวข�อง

กับการ ห�ามติดเครéอ่งขณะจอดรถไว�บรæเวณท่ีจอดรถของโครงการ - 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

2. จดัให�มีการระบายอากาศในพõ้นทีจ่อดรถท่ีอตัราการ

ระบาย อากาศไม�น�อยกว�าที่กําหนดตามกฎกระทรวง

ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยดูแลตรวจสอบช�องเป�ดของ

อาคารไว� ไม�ให�มีวัตถุมากั้นเพõอ่ให�มีการระบายอากาศได�ด ีถ�าหากมี

วัตถุมากั้นจะ ดําเนินการปรับปรุงพõน้ที 
- 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

3. ตรวจสอบและดูแลรักษาช�องเป�ดของอาคารไว� ไม�ให�

มีวัตถุมา กั้นเพõอ่ให�มีการระบายอากาศได�ด ี

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยดูแลตรวจสอบช�องเป�ดของ

อาคารไว� ไม�ให�มีวัตถุมากั้นเพõอ่ให�มีการระบายอากาศได�ด ีถ�าหากมี

วัตถุมากั้นจะ ดําเนินการปรับปรุงพõน้ที - 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 
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                                                                                                                     Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต�อ) 

 

4. กําาหนดให�ปลูกต�นไม�บรæเวณชั้นล�างของอาคาร

โครงการ เพõอ่ให� เกิดความร�มรé่นและช�วยลดความ

ร�อน รวมทั้งดดูจับก�าซ คาร�บอนไดออกไซด� เพõ่อช�วย

ลดมลสารที่เกิดจากรถยนต�ของ โครงการ 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีพõ้นทีส่เีขçยวบรæเวณชั้นล�างของโครงการ 

เพõ่อเป�นที่ พักผ�อนหย�อนใจแก�ผู�พักอาศัย ทาํให�เกิดความร�มรé่นและ

ช�วยลดความร�อน รวมทั้งดูดขับก�าซคาร�บอนไดออกไซด� เพõอ่ช�วย

ลดมลสารที่เกิดจากรถยนต� ของโครงการ 

- 

 

ภาพที ่2.2-1 

พõ้นที่ส ี

เขçยว 

5. ดูแลรักษาต�นไม�หรéอพõ้นทีส่เีขçยวภายในพõ้นที่

โครงการให�อยู�ใน สภาพดีอยู�เสมอและในกรณีท่ีต�นไม�

ตายให�ปลูกทดแทนโดยทันท ี

✓ - โครงการมพีนักงานดูแลพõ้นที่สเีขçยวของโครงการให�มีความ

สวยงามและ สมบรูณ�อยู�ตลอดเวลา - 

ภาพที ่2.2-1 

พõ้นที่สี เขçยว 

6. ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถ ภายใน

โครงการให�สะอาด และมีสภาพดีอยู�เสมอ ในกรณีท่ี

พบว�าถนนและทางเดินรถ มกีาร ชํารุด ให�ดําเนินการ

ซ�อมแซมหรéอปรับเปลี่ยนใหม�โดยทันที เพõอ่ ป�องกัน

การฟā�งกระจายของฝุ�นอันเนื่องจากถนน 

✓ - ทางโครงการได�มีเจ�าหน�าทีดู่แลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถ 

ภายใน โครงการให�สะอาดและมีสภาพดีอยู�เสมอ หากพบว�าถนน

และทางเดินรถ มี การชํารุด ทางเจ�าหน�าที่จะรçบดําเนินการซ�อมแซม

หรéอปรับเปลี่ยนใหม�โดย ทันที เพõอ่ป�องกันการฟā�งกระจายของฝุ�น

อันเน่ืองจากถนน 

- 

ภาพที ่2.2-2 

การ บรæหาร

จราจร 

1.3 เสียง 1. กําหนดให�มีสันชะลอความเร็ว บรæเวณทางเดินรถ

ชั้นล�างเพõอ่ จาํกัดความเร็วของรถยนต�ภายใน

โครงการและช�วยละระดับเสียง ทีเ่กิดจากการเดินรถ 

✓ - ป�จจþบันโครงการมิได�กําหนดให�มีสนัชะลอความเร็ว บรæเวณ

ทางเดินรถชั้น ล�างเพõอ่จาํกัดความเร็วของรถยนต�ภายในโครงการ 

แต�ทั้งนี้ โครงการให�จัด ให�ป�ายจํากดัความเร็วรถ 10 กม./ชม. และมี

เจ�าหน�าที่รกัษาความปลอดภัย คอยดูแลอํานวยความสะดวกแก�ผู�

พักอาศัยมีให�ขับขç่เร็วจนเกินไป เพõ่อเพòöม ความปลอดภัยในการขับขç่

แก�ผู�พกัอาศัยและผู�ที่มาติดต�อภายในโครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-2 

การ 

บรæหารจราจร 

2. ป�ดประกาศประชาสัมพันธ� ให�ผู�ขับรถยนต�ภายใน

โครงการห�าม บีบแตรส�งเสียงดงัรบกวนหากไม�มีเหตุ

จําเป�น 

✓ - ป�จจþบันทางโครงการยงัมิได�ทําการป�ดประกาศประชาสัมพันธ� ให�ผู�

ขับ รถยนต�ภายในโครงการห�ามบีบแตรส�งเสียงดงัรบกวนหากไม�มี

เหตจุําเป�น 

- 

ภาพที ่2.2-2 

การ 

บรæหารจราจร 

 

  



        รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม 

                                                        โครงการ The Estelle Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568 

 

2-4 

                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

1.4 ความสั้นสะเทือน - - - - - 

1.5 ทรัพยากรดิน - - - - - 

1.6 ทรัพยากรนํ้า 1. จดัให�มีระบบบําบัดนํ้าเสีย แบบ Activated Sludge 

System ขนาดความสามารถในการรองรับปรæมาณ

นํ้าเสีย 170 ลูกบาศก� เมตร/วัน สามารถรองรับน้ําเสยี

จากกิจกรรมต�างๆ ของโครงการที่ มปีรæมาตรรวม

ประมาณ 129.22 ลูกบาศก�เมตร/วัน ได�อย�าง 

เพóยงพอ 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีระบบป�าบัดนํ้าเสีย แบบ Activated 

Sludge System ขนาดความสามารถในการรองรับปรæมาณน้ําเสีย 

170 ลกูบาศก� เมตร/วัน สามารถรองรับนํ้าเสียจากกจิกรรมต�างๆ 

ของโครงการที่มี ปรæมาตรรวมประมาณ 129.22 ลูกบาศก�เมตร/วัน 

ได�อย�างเพóยงพอ 

- 

ภาพที ่2.2-3 

การ บรæหาร

จัดการระบบ 

บําบัดนํ้าเสีย 

2. จดัให�มีเจ�าหน�าที่ที่มีความรู�ความชํานาญในการ

ควบคุมระบบ บําบัดนํ้าเสีย เพõอ่ควบคุมดูแลการ

ทํางานของระบบบาํบัดนํ้าเสีย ของโครงการ ให�บาํบัด

นํ้าเสียของโครงการ ให�บําบัดน้ําเสียได�ตาม มาตรฐาน

การออกแบบ 

✓ - โครงการได�มจีัดให�มีเจ�าหน�าที่ที่มีความรู�ความชํานาญในการ

ควบคุมระบบ บําบัดนํ้าเสีย เพõอ่ควบคุมดูแลการทํางานของระบบ

บําบัดนํ้าเสียของ โครงการ ให�บําบัดนํ้าเสียของโครงการ ให�บําบดั

นํ้าเสียได�ตามมาตรฐานการ ออกแบบ 

- 

ภาพที ่2.2-3 

การ บรæหาร

จัดการระบบ 

บําบัดนํ้าเสีย  

ภาคผนวก ค-3 

Check Sheet 

ที่เกี่ยวข�องกับ 

การดูแลระบบ 

สาธารณูปโภค 

2. ทรพัยากรสิöงแวดล�อมทางชวีภาพ 

2.1 ทรัพยากรชีวภาพบน 

นก (บ�าไม�และสตัว�ป�า) 

1. จดัให�มีพõ้นที่สเีขçยวในโครงการ และดูแลรักษา บํารุง

พันธุ� ไม�ใน พõ้นทีจ่ัดสวนให�งดงามอยู�เสมอ 

✓ - โครงการได�จัดให�มีพõ้นทีส่เีขçยวภายในโครงการ พร�อมจดัให�มี

ผู�ดูแลพõ้นทีส่ ีเขçยวของโครงการให�มคีวามสวยงามและสมบูรณ�อยู�

ตลอดเวลา - 

ภาพที ่2.2-1 

พõ้นที่สี เขçยว 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรกการ             

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัติ 

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพใน 

แหล�งนํา้ 

1. จดัให�มีระบบบําบัดนํ้าเสียแบบ Activated Sludge 

System ขนาดความสามารถในการรองรับปรæมาณนํ้า

เสีย 170 ลกูบาศก� เมตร/วัน สามารถรองรับนํ้าเสียจาก

กิจกรรมต�างๆ ของโครงการที่ มีปรæมาตรรวมประมาณ 

129.22 ลูกบาศก�เมตร/วัน ได�อย�าง เพóยงทอ 

✓ ทางโครงการได�จดัให�มรีะบบบําบัดนํา้เสีย แบบ Activated Sludge 

System ขนาดความสามารถในการรองรับปรæมาณนํ้าเสีย 170 

ลูกบาศก� เมตร/วัน สามารถรองรับนํ้าเสียจากกิจกรรมต�างๆ ของ

โครงการที่มี ปรæมาตรรวมประมาณ 129.22 ลูกบาศก�เมตร/วัน ได�

อย�างเพóยงพอ 

- 

 

ภาพที ่2.2-3 การ 

บรæหารจัดการระบบ 

บําบัดนํ้าเสีย 

2. จัดให�มเีจ�าหน�าที่ที่มีความรู�ความชํานาญในการ

ควบคุมระบบ บําบัดนํ้าเสีย เพõอ่ควบคุมดูแลการท�างาน

ของระบบบาํบัดน้ําเสีย ของโครงการ ให�บําบัดน้ําเสยียให�

ตามมาตรฐานการออกแบบ 

✓ - โครงการได�มจีัดให�มีเจ�าหน�าที่ที่มีความรู�ความชํานาญในการ

ควบคุมระบบ บําบัดนํ้าเสีย เพõอ่ควบคุมดูแลการทํางานของระบบ

บําบัดนํ้าเสียของ โครงการ ให�บําบัดนํ้าเสียของโครงการ ให�บําบดั

นํ้าเสียได�ตามมาตรฐานการ ออกแบบ - 

ภาพที ่2.2-3 การ 

บรæหารจัดการระบบ 

บําบัดนํ้าเสีย ภาคผนวก 

ค-3 Check Sheet ที่

เกี่ยวข�องกับ การดูแล

ระบบสาธารณูปโภคและ 

สุขาภิบาล 

3. การใช�ประโยชน�ของมนษุย� 

3.1 การใช�ประโยชน�ทีด่นิ 

/ผังเมือง 

1. ควบคุมการใช�ประโยชน�ภายในอาคาร ให�สอดคล�อง

ตามการใช�ประโยชน�ท ี ่ด ินประเภท ย.10 (สีนํ ้าตาล) 

บรæเวณ ย.10-7 ท่ีกําหนดให�มีอัตราส�วนพõ้นที่อาคารรวม

ต�อพõ้นที่ดินไม�เกิน 8:1 ซึ่งโครงการได�จัดให�มีพõ้นที่รับนํ้า

ภายในโครงการ เป�นบ�อหน�วงนํ้าขนาดความจþดประมาณ 

350 ลูกบาศก�เมตร ส�งผลให� 

✓ - ทางโครงการได�ทําการใช�ประโยชน�ภายในอาคารให�มีความ

สอดคล�องตามการใช�ประโยชน�ที่ดิน ให�ตรงตามที่มาตรการได�

กําหนดไว� 

- - 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/

อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 

เอกสารอ�างองิ 

3.1 การใช�ประโยชน�ทีด่นิ 

ผังเมอืง (ต�อ) 

โครงการ สามารถมีพõ้นทีอ่าคารที่ใช�คิดอัตราส�วนกับพõ้น

ที่ดิน เพòöมขè้นแต�ไม�เกิน 30,612.48 ตารางเมตร ดังน้ัน

โครงการที่มพีõ้นที่ อาคารรวม 29,933 ตารางเมตร (ไม�

เกิน 30,612.48 ตารางเมตร) และมสีดัส�วนพõ้นทีอ่าคาร

รวมต�อพõ้นที่ดิน (FAR) เท�ากับ 9.39:1 

  

 

 

2. โครงการมีอัตราส�วนพõ้นที่ว�างต�อพõ้นที่อาคารรวมร�อยละ 

6.35 (ไม�น�อยกว�าร�อยละ 4) และพõ้นที่นํ ้าซึมผ�านได�เพõ่อปลูก

ต�นไม�ของ โครงการร�อยละ 71.95 ของพõ้นที่ว�างตามเกณฑ� 

( ไม �น �อยกว �าร �อย ละ 50)  จ èงม ีความสอดคล�องตาม

กฎกระทรวงให�ใช�บังคับผังเมือง รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2556 

✓ - ป�จจþบันโครงการมีอตัราส�วนพõ้นทีว่�างต�อพõ้นที่อาคารรวมร�อยละ 

6.35 (ไม� น�อยกว�าร�อยละ 4) และพõน้ท่ีนํ้าซึมผ�านได�เพõอ่ปลูกต�นไม�

ของโครงการร�อย ละ 71.95 ของพõ้นท่ีว�างตามเกณฑ� (ไม�น�อยกว�า

ร�อยละ 50) จèงมีความ สอดคล�องตามกฎกระทรวงให�ใช�บงัคับผัง

เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

- 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นที่สี เขçยว 

3.2 การจราจร 1. จัดให�มีที่จอดรถยนต�ของโครงการจํานวน 197 คัน 

และออกแบบถนนภายในให �ม ีการเช ื ่อมโยงก ันเป�น

โครงข�าย เพõ่อให�จราจรภายในมีความคล�องตัวสามารถ

เชื่อมโยงกับโครงข�ายถนนภายนอกพõ้นที่โครงการ 

✓ - ป�จจþบันโครงการได�จัดให�มีทีจ่อดรถยนต�ของโครงการจํานวน 197 

คัน ซึ่ง เพóยงพอต�อความต�องการทีจ่อดรถตามกฎหมาย และถนน

ภายในมีการ เชือ่มโยงกันเป�นโครงข�าย เพõอ่ให�จราจรภายในมีความ

คล�องตัวสามารถ เชื่อมโยงกับโครงข�ายถนนภายนอกพõ้นที่

โครงการ 

- 

ภาคผนวก ข -2 หนงัสอื

สําคัญการขอ อนุญาต/

รับรอง การ ก�อสร�าง 

ดัดแปลง เคลื่อนย�ายอาคาร 

2. พòจารณาให� ใช�สติøกเกอร�ติดหน�ารถหรéอระบบบัตร 

อิเล็กทรอนิกส� (Key Card) สําหรับรถยนต�ของผู�พัก

อาศัยของ โครงการโดยไม�มีการแลกบัตรผ�านเข�า-ออก

แต�อย�างใด ทั ้งน ี ้  เพõ ่อลดระยะเวลาในการเข�า-ออก

โครงการ และป�องกันการเกิด ระยะ แถวคอยของรถยนต�

ภายในโครงการ ที่จะส�งผลกระทบต�อการจราจรบนถนน 

สุขþมวæท 26 

✓ - ทางโครงการได�ทําการใช�สติøกเกอร�ติดหน�ารถหรéอระบบบัตร 

อิเล็กทรอนิกส� (Key Card) ในการเข�า-ออกโครงการ ทั้งนี้ เพõอ่ลด

ระยะเวลาในการเข�า-ออกโครงการ และป�องกันการเกิดระยะ

แถวคอยของ รถยนต�ภายในโครงการที่จะส�งผลกระทบต�อ

การจราจรบนถนนสุขþมวæท 26 

- 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรกการ             

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัติ 

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 

เอกสารอ�างองิ 

3.2 การจราจร (ต�อ) 3. ใช�ระบบที่จอดรถเป�นแบบอิสระ สามารถเข�าจอดได�

เมื่อมีที่ว�าง ส�วนการเข�าไปในพõ้นที่จอดรถภายใน

อาคาร จะสงวนสิทธิ์เฉพาะ เจ�าหน�าที่ของอาคาร

สํานักงานโครงการเท�านั้น บุคคลภายนอกไม� 

สามารถนํารถยนต�ส�วนตัวมาใช�บรæการจอดแบบ

ประจําได� โดยจะ ใช�ระบบบัตรผ�านเพõ่อเข�าพõ้นที่จอด

รถเป�นสิöงแสดงกรรมสิทธิ์ ใน การเข�าจอดรถภายใน

อาคาร 

✓ - โครงการใช�ระบบที่จอดรถสําหรับผู�พักอาศัยภายในโครงการ

เป�นแบบ อิสระ สามารถเข�าจอดได�เมื่อมีที่ว�าง ส�วนการเข�าไปใน

พõ้นที่จอดรถภายใน อาคาร จะสงวนสิทธิ์เฉพาะเจ�าหน�าที่ของ

อาคารสํานักงานโครงการเท�านั้น บุคคลภายนอกไม�สามารถ

นํารถยนต�ส�วนตัวมาใช�บรæการจอดแบบประจําได� โดยจะใช�ระบบ

บัตรผ�านเพõ่อเข�าพõ้นที่จอดรถเป�นสิöงแสดงกรรมสิทธิ์ ในการ เข�า

จอดรถภายในอาคาร 

- 

ภาพที่ 2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

4. ประชาสัมพันธ�ห�ามผู�พักอาศัยจอดรถรæมถนนซอย

สุขþมวæท 26 หรéอถนนสาธารณะอื่นๆ รอบโครงการ

โดยจะประสานตํารวจ จราจรในการกวดขันการ

ปฏิบัติตาม 

✓ - บรæเวณทางด�านหน�าที่โครงการได�ทําการติดป�ายห�ามจอดรถ

รæมถนนซอย สุขþมวæท 26 หรéอถนนสารารณะอื่นๆ 
- 

ภาพที่ 2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

5. จัดเจ�าหน�าที่ในการดูแลและอํานวยความสะดวก

ให�แก�ผู� ใช� รถยนต�ทั้งบรæเวณทางเข�า-ออกโครงการ 

และบรæเวณพõ้นที่จอดรถของอาคารตลอดเวลา 

✓ - โครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่ในการดูแลและอํานวยความ

สะดวกให�แก�ผู� ใช�รถยนต�ทั้งบรæเวณทางเข�า-ออกโครงการ และ

บรæเวณพõ้นที่จอดรถของอาคารตลอดเวลา 
- 

ภาพที่ 2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

6. จัดให�มีเจ�าหน�าที ่คอยควบคุมและอํานวยความ

สะดวกบรæเวณ ทางเข�า-ออก เพõ่อป�องกันรถติดและ

ชะลอตัวบรæเวณด�านหน�าโครงการ บนถนนซอยส

สุขþมวæท 26 โดยเฉพาะในช�วงเวลาเร�งตัวน 

✓ - หางโครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยควบคุมและอํานวย

ความสะดวก บรæเวณทางเข�า-ออกโครงการ เพõ่อป�องกันรถติด

และชะลอตัวบรæเวณด�านหน�าโครงการ บนถนนซอยสสุขþมวæท 

26 โดยเฉพาะในช�วงเวลาเร�งด�วน 

- 

ภาพที่ 2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.2 การจราจร (ต�อ) 7. รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจ�าหน�าที่รักษาความ

ปลอดภัย จะแจกบตัรจอดรถชั่วคราวให� โดยให�จอด

รถยนต� ได� ไม�เกิน 1 ชั่วโมง หลงัจากน้ันกําหนดให�เสียค�าที่

จอดรถ และห�ามเข�ามาจอด ค�างคืนภายในโครงการ หาก

เป�นรถยนต�สาธารณะอนุญาตให�เข�า มาจอดชั่วคราวเพõ่อ

รับ-ส�งผู�พักอาศัยของอาคารได�คร้ังละไม�เกิน 15 นาท ี

✓ - ทางโครงการได�มีมาตรการในการนํารถของบุคคลภายนอก

โครงการทีจ่ะ นํารถเข�ามาจอดหรéอตดิต�อ โดยเจ�าหน�าที่รักษาความ

ปลอดภัยจะทาํการ แจกบัตรจอดรถชั่วคราวให� โดยให�จอดรถยนต�

ได� ไม�เกิน 1 ชั่วโมง หลงัจาก น้ันกําหนดให�เสียค�าที่จอดรถ และห�าม

เข�ามาจอดค�างคืนภายในโครงการ หากเป�นรถยนต�สาธารณะ

อนุญาตให�เข�ามาจอดชั่วคราวเพõ่อรับ-ส�งผู�พัก อาศัยของอาคารใต�

คร้ังละไม�เกิน 15 นาท ี

- - 

8. จดัให�มีบรæการเรçยกรถรับจ�างเข�ามารับผู�พักอาศัยของ

อาคาร เพõอ่อํานวยความสะดวก และเป�นระเบียบ 
✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัยคอยอาํนวย

ความ สะดวกในการบรæการรับเรçยกรถรับจ�างเข�ามารับผู�พกัอาศัย

ของอาคารเพõ่ออํานวยความสะดวกและเป�นระเบียบ 

- ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

9. ติดตั ้งป�ายแสดงทางเข�า-ออก ในระยะที ่สามารถ

มองเห็นได�ง�าย ก�อน เข�าสู�พõ้นที่โครงการเพõ่อให�ผู�ขับขç่

ยานพาหนะท ี ่จะเล ี ้ยวเข �าส ู �  โครงการ ชะลอรถและ

เตรçยมพร�อมก�อนเข�าโครงการ 

✓ - บรæเวณทางด�านหน�าทางเข�า-ออกของโครงการ ได�ทําการติดตั้ง

ป�ายชื่อของโครงการ โดยสามารถมองเห็นได�อย�างชัดเจน 

- ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

10. จัดให�มีแสงไฟส�องสว�างทางเดินรถให�สว�างเพóยงพอ

ทั้งเวลา กลางวันและกลางคืน 

✓ - บรæเวณโครงการได�จัดให�มีไฟส�องสว�างบรæเวณทางเดินรถ

เพóยงพอท้ัง กลางวันและกลางคืน 

- ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ต ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.2 การจราจร (ต�อ) 11. ปรับแนวขอบของถนนทางเข�า-ออกโครงการที่เชื่อม

กับถนน ซอยสุขþมวæท 26 ให�เป�นมุมป�านมากขè้น เพõอ่

รองรับรัศมีของรถที่ จะเลี้ยวเข�า-ออกโครงการ จะทําให�ผู�

ขับรถยนต�เข�า-ออกโครงการ ขับขç่ได�สะดวกยิöงขè้น 

✓  - บรæเวณทางเข�า-ออกโครงการทีเ่ชือ่มกับถนนซอยสุขþมวæท 26 มี

ระยะมุม เลี้ยวที่ง�ายทาํให�รถของผู�พกัอาศัยและผู�มาติดต�อท่ีจะเลี้ยว

เข�า-ออกโครงการขับขç่ได�สะดวก - 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

12. จัดให�มีการประชาสัมพันธ�แก�ผู�พกัอาศัยโครงการ

ดังน้ี 

     - ประชาสัมพันธ�เส�นทางจราจรทีม่ีป�ญหาติดขดัให�ผู�

พักอาศัยทราบ เพõ่อหลีกเล้ียงเส�นทางดังกล�าวรวมทั้ง

ประชาสัมพันธ� เส�นทางลัดรอบๆ พõน้ท่ีโครงการ 

✓  - การดาํเนินตามมาตรการดงักล�าวทางโครงการให�เป�นการ

ตัดสินใจของผู�พักอาศัยในการรับผĉดชอบ 

- 

 

    - ประชาสัมพันธ� ให�ผู �พักอาศัยหลีกเลี ่ยงการใช�

รถยนต�ส�วนตัว ในช�วงเวลาเร�งด�วนเพõ่อหลีกเลี่ยงป�ญหา

การจราจรที่ติดขัด 

✓  - การดาํเนินตามมาตรการดงักล�าวทางโครงการให�เป�นการ

ตัดสินใจของผู�พักอาศัยในการรับผĉดชอบ 
- 

 

    - ประชาสัมพันธ� ให�ผู�พักอาศัยใช�ระบบขนส�งมวลชนให�

มากขè้น โดยสามารถใช�บรæการของรถไฟฟ�าบีทีเอส โดยมี

สถานีพร�อมพงษ� เป�นสถานีที่ตั้งอยู �ใกล�โครงการมาก

ที่สุด ห�างจากโครงการ เพóยง 150 เมตร เพõ่อลดปรæมาณ

การใช�รถยนต�ส�วนตัวของผู�ใช� อาคาร 

✓  - การดาํเนินตามมาตรการดงักล�าวทางโครงการให�เป�นการ

ตัดสินใจของผู�พักอาศัยในการรับผĉดชอบ 

- 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 

เอกสารอ�างองิ 

3.2 การจราจร (ต�อ) 13. กาํหนดให�มีสันชะลอความเร็ว บรæเวณทางเดินรถชั้น

ล�างเพõ่อ กําจัดความเร็วของรถยนต�ภายในโครงการ และ

ช�วยลดระดับการ สั่นสะเทอืนที่เกดิจากการเดินรถ 

✓  - ป�จจþบันโครงการมิได�กําหนดให�มีสนัชะลอความเร็ว บรæเวณ

ทางเดินรถชั้นล�าง เพõอ่จาํกัดความเร็วของรถยนต�ภายในโครงการ 

แต�ทั้งนี้ โครงการได� ให�ป�ายจํากัดความเร็วรถ 10 กม./ชม. และมี

เจ�าหน�าที่รกัษาความปลอดภัย คอยดูแลอํานวยความสะดวกแก�ผู�

พักอาศัยมิให�ขับขç่เร็วจนเกนิไป เพõ่อเพòöมความปลอดภัยในการขับขç่

แก�ผู�พกัอาศัยและผู�ที่มาติดต�อภายในโครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

14. ห�ามจอดรถยนต�และรถจักรยานยนต�รæมถนนภายใน

โครงการ บรæเวณโดยรอบอาคารโครงการ 

✓  - ทางโครงการจัดให�มีเจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัย คอย

ตรวจสอบมิให�มี รถยนต�และรถจกัรยานยนต�รæมถนนภายใน

โครงการบรæเวณโดยรอบอาคารโครงการ 
- 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

15. ติดตั้งป�ายกรุณาดับเครé่องยนต�ขณะจอดรถรอใน

โครงการ 

✓  - ป�จจþบันทางโครงการให�ทําการติดตั้งป�ายกรุณาดับเครé่องยนต�

ขณะจอดรถรอในโครงการ - 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

3.3 การใช�น้ํา 1. ในขั ้นตอนการออกแบบและจัดหาเครé ่องสุขภัณฑ�

สําหรับ ห�องนํ ้า/ห�องส�วม ต�องเลือกใช�อĥปกรณ�แบบ

ประหยัดน้ํา 

✓  - ทางโครงการทําการเลือกใช�สขุภัณฑ�สําหรับห�องนํ้า/ห�องส�วม 

แบบ ประหยัดน้ํา - 

ภาพที ่2.2-4 การ 

บรæหารจัดการนํา้ใช� 

2. ประชาสัมพันธ� รณรงค� ขอความร�วมมือให�ผู�พักอาศัย

และ พนักงานโครงการประหยัดนํ ้า โดยการจัดบอร�ด

ประชาสัมพันธ� ติดป�ายคําขวัญ ในบรæเวณพõ้นที่ส�วนกลาง 

✓ - ทางโครงการได�ทําการประชาสัมพนัธ� รณรงค� และขอความ

ร�วมมือให�ผู�พักอาศัยและพนักงานโครงการประหยัดนํ้า 
 

ภาคผนวก ค-4 

เอกสารการรณรงค�/ 

ประชาสัมพันธ�การอณ ู

รักษ�พลังงาน 



        รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)   

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.3 การใช�น้ํา (ต�อ) 

 

 

 

 

3. ตรวจสอบรอยรั่วของท�อจ�ายนํ้า บรæเวณรอยต�อและ

เครé่องสูบ นํ้า เพõอ่ลดการสญูเสยีน้ํา 
✓  - โครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยตรวจสอบรอยรั่วของท�อจ�ายนํา้ 

บรæเวณ รอยต�อและเครé่องสูบนํ้า เพõอ่ลดการสญูเสียนํ้า 

- 

ภาพที ่2.2-4 การ 

บรæหารจัดการนํา้ใช� 

ภาคผนวก ค-3 Check 

Sheet ที่เกี่ยวข�องกับ 

การดูแลระบบ 

สาธารณูปโภคและ 

สุขาภิบาล 

4. กําหนดช�วงเวลาในการปล�อยให�น้ําประปาไหลจากท�อ

ประปา เมนหลักเข�ามาในถังเก็บนํ้าสาํรองของโครงการ 

ในช�วง 00.00- 04.00 น. และ 13.00-15.00 น. เพõ่อ

หลีกเลี่ยงช�วงเวลาที่มีการใช� น้ําสงู โดยไม�ได�ใช�เครé่องสูบ

นํ้าจากท�อประปาโดยตรง เพõ่อช�วยลด ผลกระทบต�อ

แรงดันนํ้าของชมุชนที่อยู�โดยรอบพõน้ท่ีโครงการ 

✓  - ทางโครงการมีการกาํหนดช�วงเวลาในการปล�อยให�นํ้าประปาไหล 

จากท�อประปาเมนหลกัเข�ามาในถงัเกบ็น้ําสํารองของโครงการ เพõอ่ 

หลีกเลี่ยงช�วงเวลาที่มีการใช�น้ําสงู โดยไม�ได�ใช�เครé่องสูบนํ้าจากท�อ

ประปา โดยตรง เพõอ่ช�วยลดผลกระทบต�อแรงดันนํา้ของชุมชนที่อยู�

โดยรอบพõ้นที ่โครงการ 

- - 

5. กําหนดให�ถังเก็บนํ้ามีฝาถังเพõ่อระบายอากาศทุกถัง ✓  - ถังเก็บน้ําของโครงการมีฝาถังเพõอ่ระบายอากาศทุกถงั 
- 

ภาพที ่2.2-4 การ 

บรæหารจัดการนํา้ใช� 

6. กําหนดให�ถังเก็บนํ้ามีช�องเป�ดจํานวน 2 ฝาต�อถัง 

เพõ่อให� สามารถเข�าไปทําความสะอาดถังได�โดยสะดวก 
✓  -ถังเกบ็นํ้าของโครงการมีช�องเป�ดจํานวน 2 ฝาต�อถงั เพõ่อให�

สามารถเข�าไป ทาํความสะอาดถังได�โดยสะดวก - 

ภาพที ่2.2-4 การ 

บรæหารจัดการนํา้ใช� 

7. กําหนดให�ภายในถังเก็บนํ ้าเคลือบสารป�องกันการ

ปนเป��อน สารพòษจากคอนกรçตโครงสร�าง สารเคลือบที่จะ

ใช�ชนิดท่ีปลอดภัย ต�อการอĥปโภคบรæโภค 

✓ - ภายในถังเก็บน้ําได�ทําการเคลือบสารป�องกันการปนเป��อนสารพòษ

จาก คอนกรçดโครงสร�าง สารเคลอืบที่จะใช�ชนิดท่ีปลอดภัยต�อการ

อĥปโภคบรæโภค 

- 

ภาพที ่2.2-4 การ 

บรæหารจัดการนํา้ใช� 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.3 การใช�น้ํา (ต�อ) 8. จดัให�มีการล�างทําความสะอาดถงัเก็บน้ําสํารองอย�าง

น�อยทุก 6 เดอืน เพõ่อสขุภาพอนามัยท่ีดีของผู�พักอาศัย 

โดยจะสลับกันล�างถัง เก็บนํ้าสาํรองแต�ละถังไม�ล�างพร�อม

กัน เพõอ่ให�ผู�พกัอาศัยสามารถ ใช�นํา้ใต�ตามปกติเช�นเดิม 

ทั้งน้ี โครงการจะแจ�งผู�พกัอาศัยให� รับทราบล�วงหน�า

อย�างน�อย 7 วันก�อนดําเนินการ 

✓  - ทางโครงการจัดให�มีการล�างทาํความสะอาดถังเก็บน้ําสํารอง

อย�างน�อยทุก 6 เดอืน เพõ่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู�พักอาศัย โดย

จะสลับกันล�างถงั เก็บนํ้าสาํรองแต�ละถังไม�ล�างพร�อมกัน เพõ่อให�ผู�

พักอาศัยสามารถ ใช�นํ้าใต�ตามปกติเช�นเดิม ทั้งน้ี โครงการจะแจ�งผู�

พักอาศัยให� รับทราบล�วงหน�าอย�างน�อย 7 วันก�อนดําเนินการ 

- 

ภาพที ่2.2-4 การ 

บรæหารจัดการนํา้ใช� 

 

3.4 การใช� ไฟฟ�าและการ 

อนุรักษ�พลังงาน 

1. กําหนดให�ต�องตรวจสอบระบบไฟฟ�าอย�างน�อยป�ละ 1 

คร้ัง 

✓  - โครงการได�กาํหนดให�มกีารตรวจสอบระบบไฟฟ�าอย�างน�อยป�ละ 

1 ครั้ง มกีารดาํเนินการเมือ่เดอืน ตลุาคม 2568  

 
- 

ภาพที ่2.2-5 การ 

บรæหารจัดการระบบ 

ไฟฟ�า และการอนุรักษ� 

พลังงาน 

2. จัดให�มีคู�มือการบํารุงรักษาระบบไฟฟ�าต�อเจ�าหน�าที่

โครงการ กําชับให�ต�องดูแลรกัษาให�อยู�ในสภาพดีอยู�เสมอ 

พร�อมทั้งต�องดูแลรักษาให�อยู�ในสภาพดีอยู�เสมอ พร�อม

ทั้งต�องจัดตารางเวลาการ ตรวจสุขภาพและอายยุการใช�

งานของระบบไฟฟ�าอย�างสม่ําเสมอ 

✓  - โครงการมีคู�มือการบาํรุงรักษาระบบไฟฟ�าต�อเจ�าหน�าที่โครงการ 

พร�อมดูแลรักษาให�อยู�ในสภาพดอียู�เสมอ โดยท้ังต�องดูแลรักษาให�

อยู�ในสภาพดีอยู�เสมอ และต�องจัดตารางเวลาการตรวจสุขภาพและ

อายุการใช�งานของ ระบบไฟฟ�าอย�างสม่ําเสมอ 

- 

ภาคผนวก ค-3 Check 

Sheet ที่เกี่ยวข�องกับ 

การดูแลระบบ 

สาธารณูปโภคและ 

สุขาภิบาล 

3. โครงการต�องขอรับบรæการจ�ายกระแสไฟฟ�าจากการ

ไฟฟ�านคร หลวงเข�าสู�โครงการโดยตรง โดยจัดให�มีหม�อ

แปลงไฟฟ�าเพõ ่อจ�าย กระแสไฟ ให�กับอาคารโครงการ

โดยเฉพาะ เพõ่อไม�ให�ส�งผลกระทบ ต�อการใช� ไฟฟ�าของ

พõ้นที่ข�างเคียง 

✓  - ทางโครงการได�ขอรับบรæการจ�ายกระแสไฟฟ�าจากการไฟฟ�านคร

หลวงเข�า สู�โครงการโดยตรง โดยจดัให�มีหม�อแปลงไฟฟ�าในจ�าย

กระแสไฟให�กับอาคารโครงการโดยเฉพาะ เพõ่อมใิห�ส�งผลกระทบต�อ

การใช� ไฟฟ�าของพõ้นที่ข�างเคียง 
- 

ภาพที ่2.2-5 การ 

บรæหารจัดการระบบ 

ไฟฟ�าและการอนุรักษ� 

พลังงาน 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.4 การใช� ไฟฟ�าและการ 

อนุรักษ�พลังงาน (ต�อ) 

4. กําหนดให�ใช�หลอดไฟฟ�าชนิดประหยัดไฟแบบ LED 

 
✓  - ทางโครงการได�ทําการใช�หลอดไฟฟ�าชนิดประหยัดไฟแบบ LED 

เพõ่อใน การอนุรกัษ�พลงังาน 
- 

ภาพที ่2.2-5 การ 

บรæหารจัดการระบบ

ไฟฟ�าและการอนุรักษ�

พลังงาน 

5. เลอืกใช�โคมไฟแบบมีแผ�นสะท�อนแสง เพõ่อช�วยให�แสง

สว�างจากหลอดไฟกระจายได�อย�างเต็มประสิทธิภาพ 

✓  - ทางโครงการได�ทําการเลือกใช�โคมไฟแบบมีแผ�นสะท�อนแสง เพõอ่

ช�วยให� แสงสว�างจากหลอดไฟกระจายได�อย�างเต็มประสิทธิภาพ 
- 

ภาพที ่2.2-5 การ

บรæหารจัดการระบบ

ไฟฟ�า และการอนุรักษ�

พลังงาน 

6. ในขั้นการออกแบบและจัดวางผังโครงการ โครงการจะ

จัดให�มี อัตราส�วนของที่ว�างต�อพõ้นที่ดินโครงการไม�น�อย

กว�าร�อยละ 30 

✓  - ทางโครงการได�มีการออกแบบและจัดวางผังโครงการ โครงการจะ

จัดให�มี อตัราส�วนของท่ีว�างต�อพõ้นทีดิ่นโครงการไม�น�อยกว�าร�อยละ 

30 
- 

ภาพที ่2.2-6 

โครงสร�างอาคาร และ 

การออกแบบ 

7. ในส �วนของหลังคาและผนังอาคาร โครงการจะ

ออกแบบผนัง  โดยใช �ว ัสด ุท ี ่ม ีความสามารถหรéอ

สัมประสิทธิ์ ในการถ�ายเทความ ร�อนตํ่า (U-Value) หรéอ

วัสดุท ี ่เป�นนฉนวนนกันความร�อน ซึ ่ง สามารถช�วย

ป�องกันความร�อนที่ส�งผ�านเข�ามาภายในอาคารได� 

✓  - ป�จจþบันในส�วนของหลังคาและผนงัอาคารของโครงการจะ

ออกแบบผนัง โดยใช�วัสดุท่ีมีความสามารถหรéอสัมประสิทธิ์ ในการ

ถ�ายเทความร�อนตํ่า (U- Value) หรéอวัสดุที่เป�นนฉนวนนกันความ

ร�อน ซึ่งสามารถช�วยป�องกันความร�อนที่ส�งผ�านเข�ามาภายใน

อาคารได� 

- 

ภาพที ่2.2-6 

โครงสร�างอาคาร และ 

การออกแบบ- 

8. ตัวอาคารจะได�รับการออกแบบให�แต�ละชั้นมพีõ้นที่เป�ด

โล�งรับ แสงสว�างจากภายนอก รวมถึงการจัดให�มีการ

ระบายอากาศโดย วæธีธรรมชาตใิห�มากที่สุด เพõอ่ลดการ

ใช�พลงังานไฟฟ�าสําหรับการ ให�แสงสว�างในอาคารและ

เครé่องปรับอากาศให�มากท่ีสุด 

✓ - ตัวอาคารของโครงการให�รับการออกแบบให�แต�ละชั้นมีพõ้นทีเ่ป�ด

โล�งรับแสงสว�างจากภายนอก รวมถงึการจัดให�มีการระบายอากาศ

โดยวæธ ี

ธรรมชาติให�มากท่ีสุด เพõ่อลดการใช�พลังงานไฟฟ�าสสําหรับการให�

แสงสว�างในอาคารและเครéอ่งปรับอากาศให�มากทีส่ดุ  

- 

ภาพท ี2.2-5 การ 

บรæหารจัดการระบบ 

ไฟฟ�า และการอนุรักษ� 

พลังงาน 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.4 การใช� ไฟฟ�าและการ 

อนุรักษ�พลังงาน (ต�อ) 

9. การออกแบบอาคารและระบบปรับอากาศให�เหมาะสม 

และ การเลือกใช�อĥปกรณ�/เครéอ่งใช� ไฟฟ�าต�างๆ เป�นแบบ

ประหยัดไฟ โดยเฉพาะการเลอืกเครéอ่งปรับอากาศที่มีค�า

สัมประสิทธิ์ ในการ ทํางาน (COP) หรéออตัราส�วน

ประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง และต�องให�สอดคล�อง

เหมาะสมกับค�าการออกแบบ และลักษณะการใช�งาน 

 

✓  - ป�จจþบันการออกแบบอาคาร และระบบปรับอากาศภายในโครงการ

ได�ทํา การเลือกใช�อĥปกรณ�/เครéอ่งใช� ไฟฟ�าต�างๆ เป�นแบบประหยัด

ไฟ โดยเฉพาะ การเลอืกเครéอ่งปรับอากาศที่มีค�าสัมประสทิธิ์ในการ

ท�างาน (COP) หรéอ อตัราส�วนประสทิธิภาพพลังงาน (EER) สงู 

และต�องให�สอดคล�องเหมาะสมกับค�าการออกแบบ และลักษณะการ

ใช�งาน 

- 

ภาพที ่2.2-5 การ 

บรæหารจัดการระบบ

ไฟฟ�า และการอนุรักษ�

พลังงาน 

10. ตั้งเทอร�โมสแตทให�ควบคุมอĥณหภูมิที่พอเหมาะกับ

ความสบาย (25 °C) และทําการบํารุงรักษา

เครé่องปรับอากาศเป�นประจ�า 

✓  - ทางโครงการได�จัดทําประชาสัมพันธ� ในเรé่องควบคุมอĥณหภูมิท่ี

พอเหมาะ กับความสบาย (25 °C) และทําการบาํรุงรักษา

เครé่องปรับอากาศเป�นประจํา 
- 

ภาคผนวก 8-4 เอกสาร

การรณรงค� 

ประชาสัมพันธ�การอณุ 

รักษ�พลังงาน 

11. ตรวจสอบและอĥดรอยรั่วตามผนัง ฝ�าเพดาน ประตู 

หน�าต�าง หรéออื่นๆ 

✓  - ทางโครงการมีเจ�าหน�าที่คอยทาํการตรวจสอบรอยร่ัวตามผนัง 

ฝ�าเพดาน ประตู หน�าต�าง หรéออื่นๆ หากพบจะรçบดําเนินการซ�อม

แซมทันที 

- - 

12. ไม�เก็บเอกสารหรéอวัสดุอื่นใดท่ีไม�จําเป�นต�องใช�งานใน

พõ้นที่ท่ีใช�ระบบปรับอากาศส�วนกลาง เพõ่อลดการสูญเสีย

และใช�พลังงาน ในการปรับอากาศภายในอาคาร 

✓  - ทางเจ�าหน�าที่ไม�ทําการเก็บเอกสารหรéอวัสดอุื่นใดท่ีไม�จาํเป�นต�อง

ใช�งานใน พõ้นที่ท่ีใช�ระบบปรับอากาศส�วนกลาง เพõอ่ลดการสญูเสีย

และใช�พลังงานใน การปรับอากาศภายในอาคาร - - 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.4 การใช� ไฟฟ�าและการ 

อนุรักษ�พลังงาน (ต�อ) 

13. จัดทําเอกสารเผยแพร�วæธีการอนรุักษ�พลังงานให�แก�ผู�

พักอาศัย ภายในโครงการ 

   - รวบรวมภาชนะจานขามไว�ล�างคร้ังละหลายๆใบ แทน

การล�างทีละใบ 

   - แยกประเภทมูลฝอย เช�น มูลฝอยแห�ง มูลฝอยเป�ยก 

มูลฝอยอันตราย ตลอดจนถึงมลูฝอยที่สามารถนํา

กลับไปใช� ใหม�ได� 

   - เลือกใช�ถุงผ�าเพõ่อลดการใช�ถงุพลาสตกิ 

✓  - การดาํเนินตามมาตรการดงักล�าวทางโครงการให�เป�นการ

ตัดสินใจของผู�พักอาศัยในการรับผĉดชอบ 

- - 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

และสิöงปฏิกูล 

1. รณรงค� ให�มีการคัดแยกประเภทมลูฝอย โดยจัดให�มีถัง

รองรับมลูฝอยแยกประเภท 

✓  - ทางโครงการได�จัดรณรงค� ให�มีการคัดแยกประเภทมูลฝอย โดย

จัดให�มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท ได�แก� ถังรองรับมูลฝอยเป�ยก 

ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป ถังรองรับมลูฝอยรçไซเคิล ถงัรองรับมูล

ฝอยอันตราย และถงัรองรับมูล ฝอยสําหรับทิ÷งมูลสตัว�เลี้ยงของผู�ที่

พักอาศัยภายในโครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-7 การ 

บรæหารจัดการมูลฝอย 

2. จัดเตรçยมภาชนะรองรับมูลฝอยตั ้งไว�บรæเวณพõ้นที่

ส�วนกลาง เช�น โถงลิฟต� เป�นต�น 
✓  - โครงการได�จัดเตรçยมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไว�บรæเวณพõ้นที่

ส�วนกลางภายในโครงการ เพõ่อรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขè้นภายใน

โครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-7 การ 

บรæหารจัดการมูลฝอย 

3. จัดเจ�าหน�าที่รวบรวมมูลฝอยส�วนกลางและห�องพักมูล

ฝอย ประจ ําช ั ้นมาไว �ท ี ่ห �องพ ักม ูลฝอยรวม และ

ประสานงานเจ�าหน�าที่ จากสํานักงานเขตฯ เข�าเก็บขนทุก

วัน 

✓  - จัดเจ�าหน�าที่ทําความสะอาดคอยรวบรวมมูลฝอยส�วนกลางและ

ห�องพักมูล ฝอยประจาํชั้นมาไว�ที่ห�องพักมูลฝอยรวม เพõอ่รอรถขน

มูลฝอยจาก สํานักงานเขตฯ เข�าเก็บชน - 

ภาพที ่2.2-7 การ 

บรæหารจัดการมูลฝอย 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

และสิöงปฏิกูล (ต�อ)  

4. จัดให�มีห�องพักมูลฝอยรวม ห�องพักมูลฝอยย�อย

สลายได� ห�องพักมูลฝอยแห�งทั่วไป ห�องพักมูลฝอยที่

สามารถนํากลับมาใช� ใหม� และห�องพักมูลฝอยอันตราย 

โดยมีปรæมาตรห�องพักมูลฝอยในโครงการ ดังนี ้

   - ห�องพักมูลฝอยย�อยสลายได� พõ ้นที่ 6.30 ตาราง

เมตร ความจþ 6.30 ลูกบาศก�เมตร (คิดที่ความสูงกักเก็บ 

1.0 เมตร) สามารถรับมูลฝอยได�ประมาณ 3 วัน 

   - ห�องพักมูลฝอยแห�งทั่วไป พõ้นที่ 1.80 ตารางเมตร 

ความจþด 1.80 ลูกบาศก�เมตร (คิดที่ความสูงกักเก็บ 1.0 

เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยได�ประมาณ 24 วัน 

   - ห�องพักมูลฝอยที ่สามารถนํากลับมาใช� ใหม� พõ้นที่ 

11.30 ตารางเมตร ความจþ 11.30 ลูกบาศก�เมตร (คิดที่

ความสูงกักเก็บ 1.0 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยได�

ปรæมาณ 14 วัน 

   - ห�องพักมูลฝอยอันตราย พõ้นที่ 2.50 ตารางเมตร 

ความจþ 2.50 ลูกบาศก�เมตร (คิดที่ความสูงกักเก็บ 1.0 

เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยได�ประมาณ 33 วัน 

✓  - ทางโครงการได�จัดให�มีห�องพักมูลฝอยรวมแบบแยกประเภทได�แก� 

ห�องพัก มูลฝอยย�อยสลายได� ห�องพักมูลฝอยแห�งทั่วไป ห�องพัก

มูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช�ใหม� และห�องพักมูลฝอยอันตราย 

- 

ภาพที ่2.2-7 การ 

บรæหารจัดการมูลฝอย 

5. กรณีท่ีถังรองรับมูลฝอยท่ีจัดไว� ไม�เพóยงพอหรéอชํารุด

เสียหาย โครงการต�องจัดหามาเพòöมหรéอทดแทนโดยทันท ี

✓  

  

  

- ทางโครงการได�ทําการจัดเตรçยมถังสํารองเมื่อเกิดกรณีที่ถัง

รองรับมูลฝอย ท่ีจัดไว� ไม�เพóยงพอหรéอชํารุดเสียหาย ทางโครงการ

จะดําเนินการเปลี่ยนถัง โหม�โดยทันที - - 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

และสิöงปฏิกูล (ต�อ) 

6. ประสานงานให�เจ�าหน�าทีจ่ากสํานกังานเขตฯ เก็บขน

มูลฝอยทั่วไปทุกวันหรéอตามความเหมาะสมและมูลฝอย

อันตรายทุก 15 วัน หรéอตามความเหมาะสม 

✓  - ทางโครงการได�มีการติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอย ของ 

สํานักงานเขตคลองเตย ให�มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย�าง

สม่ําเสมอ 
- 

ภาพที ่2.2-7 การ 

บรæหารจัดการมูลฝอย 

7. ประสานงานให�ร�านรับซือ้ของเก�าเข�ามาซื้อขายมูลฝอย

รçไซเคิล ทุก 14 วัน หรéอตามความเหมาะสม 
✓  -โครงการมีการประสานกับร�านรับซื้อของเก�าบรæเวณใกล�เคียง ให�

มารับซื้อ มูลฝอยทีส่ามารถนํากลับมาใช� ได�อีก ตามความเหมาะสม

ของปรæมาณมูลฝอยรçไซเคิลที่เกิดขè้น 
- 

ภาพที ่2.2-7 การ

บรæหารจัดการมูลฝอย 

8. จัดให�มีรางระบายนํ้าภายในห�องพักมูลฝอยเชื่อมต�อ

กับระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการเพõ่อรวบรวมนํ้าชะมูล

ฝอยและน้ําล�างทําความสะอาด เข�าสู�ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

✓  - ทางโครงการได�จัดให�มีรางระบายนํา้ภายในห�องพักมูลฝอย

เชื่อมต�อกับ ระบบบําบดันํ้าเสียของโครงการเพõอ่รวบรวมนํ้าจะมูล

ฝอยและน้ําล�างทาํความสะอาด เข�าสู�ระบบบําบัดนํา้เสีย 

- 

ภาพที ่2.2-7 การ

บรæหารจัดการมูลฝอย 

9. จัดให�มีการล�างทําความสะอาดห�องพักมูลฝอยทุก

สัปดาห� 

✓  - ทางโครงการได�มอบหมายให�พนักงานทําความสะอาดห�องพักมูล

ฝอย อย�างสม่ําเสมอ - 
ภาพที ่2.2-7 การ

บรæหารจัดการมูลฝอย 

10. จัดให�มีอĥปกรณ�ป�องกันอันตรายส�วนบุคคลสําหรับ

พนักงาน เก็บขนมูลฝอยของโครงการ ใต�แก� ผ�ากันเป��อน 

ผ�าป�ดปาก-จมูก ถุงมือยาง และรองเท�าบู�ท โดยจะต�องมี

กฎระเบียบบังคับอย�าง เข�มงวดให�พนักงานเก็บขนมูล

ฝอยของโครงการสวมใส�อĥปกรณ� ป�องกันอันตรายส�วน

บุคคลที่โครงการได�จัดไว�ให� 

✓ - ทางโครงการจัดให�มีอĥปกรณ�ป�องกนัอันตรายส�วนบุคคลสําหรับ

พนักงานเก็บขนมลูฝอยของโครงการ ได�แก� ผ�ากันเป��อน ผ�าป�ด

ปาก-จมูก ถุงมือยาง และรองเท�าบู�ท โดยจะต�องมกีฎระเบียบบงัคับ

อย�างเข�มงวดให�พนักงานเก็บ ขนมูลฝอยของโครงการสวมใส�

อĥปกรณ�ป�องกันอันตรายส�วนบุคคลที่ โครงการได�จัดไว�ให� 

 

ภาพที ่2.2-7 การ

บรæหารจัดการมูลฝอย 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

และสิöงปฏิกูล (ต�อ) 

11. จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวก

บรæเวณ ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตคลองเตย 

กําหนดให�ติดกรวยสีส�ม เพõ่อเป�นสัญญาณแจ�งให�รถท่ีวæöงผ�านมา

หราบ และให�เพòöมความระวัดระวังในการขับขç่ 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยควบคุมและอํานวยความ

สะดวก บรæเวณท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตคลองเตย 
- 

ภาพที ่2.2-7 การ บรæหาร

จัดการมูลฝอย 

12. จัดให�มีการกําจัดกลิöนจากห�องพักขยะเป�ยก โดยมีพัดลม

ดูด อากาศจากห�องพักขยะเป�ยกมาเช่ือมกับบ�อบําบัดกลิöนจาก

ห�องพักขยะ ซึ่งเป�นบ�อปุ�ยหมักเพõ่อนําอากาศจากห�องพักขยะไป

บําบัด โดยอาศัยแบคทีเรçยที่อยู�ในดินเปลี่ยนก�าซมีเทนเป�น 

คาร�บอนไดออกไซด� หรéอ Biofilter โดยฝ�งท�อระบายอากาศ

ปล�อยออกใต�ลานกําจัดกลิöน โดยกําหนดให�มีอัตราการระบาย

อากาศ จากห�องพักขยะเป�ยก 0.024 ลูกบาศก�เมตร/วæนาที โดย

จัดเตรçยม พõ้นที่กําจัดกลิöนจากห�องพักขยะเป�ยกขนาด 5 ตาราง

เมตร (ซึ่งไม� น�อยกว�า 4.822 ตารางเมตร 

✓ -ภายในห�องพกัขยะเป�ยกได�ทําการตดิตั้งพัดลมดดูอากาศ เพõ่อดดู

กลิöนที่เกิดขè้นภายในห�องพักขยะเป�ยก 

- 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหาร

จัดการมูลฝอย 

3.6 การบําบดัน้ําเสีย 1. จ ัดให�มีระบบบําบัดนํ ้าเสียแบบ Activator Sludge 

System ขนาดความสามารถในการรองรับปรæมาณนํ้าเสีย 

170 ลูกบาศก� เมตร/วัน ซึ ่งสามารถรองรับนํ ้าเสียจาก

กิจกรรมต�างๆ ของโครงการที ่มีปรæมาตรรวมประมาณ 

129.22 ลูกบาศก�เมตร/วัน ได�อย�างเพóยงพอระบบบําบัดนํ้า

เสียของโครงการถูกออกแบบให� รองรับนํ้าเสียที่ปรæมาณ

ความสกปรกในรูป BOO เข�าระบบ 350 มิลลิกรัม/ลิตร โดย

ระบบบําบัดนํ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการทําจัดปรæมาณ

ความสกปรกในรูป BOD ให�มีค�าที่ออกจากระบบฯ ไม�เกิน 

20 มิลลิกรัม/ลิตร 

✓ 

  

 

- ทางโครงการได�จัดให�มีระบบบําบัดนํ้าเสีย แบบ Activated Sludge 

System ขนาดความสามารถในการรองรับปรæมาณนํ้าเสีย 170 

ลูกบาศก� เมตร/วัน สามารถรองรับนํ้าเสียจากกิจกรรมต�างๆ ของ

โครงการที่มี ปรæมาตรรวมประมาณ 129.22 ลูกบาศก�เมตร/วัน ได�

อย�างเพóยงพอ - 

 

ภาพที ่2.2-3 การ 

บรæหารจัดการระบบ 

บําบัดนํ้าเสีย 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.6 การบําบดัน้ําเสีย 

(ต�อ) 

2. จดัให�มีเจ�าหน�าที่ที่มีความรู�ความชํานาญในการ

ควบคุมระบบ บําบัดนํ้าเสีย เพõอ่ควบคุมดูแลการทํางาน

ของระบบบาํบัดน้ําเสีย ของโครงการ ให�บําบัดน้ําเสยีให�

ตามมาตรฐานการออกแบบ 

✓  

  

 

- โครงการได�มจีัดให�มีเจ�าหน�าที่ที่มีความรู�ความชํานาญในการ

ควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสีย เพõอ่ควบคุมดูแลการท�างานของระบบ

บําบัดนํ้าเสียของ โครงการ ให�บําบัดนํ้าเสียได�ตามมาตรฐานการ

ออกแบบ 

- 

ภาพท ี2.2-3 การ 

บรæหารจัดการระบบ 

บําบัดนํ้าเสีย 

ภาคผนวก ค-3 Check 

Sheet ที่เกี่ยวข�องกับ 

การดูแลระบบ 

สาธารณูปโภคและ 

สุขาภิบาล 

3. จัดให�มีการบําบัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจาก

ระบบบําบัด นํ้าเสียปรæมาณ 0.03 ลูกบาศก�เมตร/วæนาที 

โดยจัดให�มีตัวกรอง คาร�บอนติดอยู�บรæเวณปลอยท�อเพõ่อ

ทําการกรองละอองลอยก�อน ระบายออกสู�บรรยากาศ

ต�อไป 

✓  

  

 

- ทางโครงการจัดให�มีการบําบัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจาก

ระบบ บําบัดนํ้าเสีย โดยจัดให�มีตัวกรองคาร�บอนติดอยู�บรæเวณป

ลอยท�อเพõ่อทาํการ กรองละอองลอยก�อนระบายออกสู�บรรยากาศ

ต�อไป 

- 

ภาพที ่2.2-3 การ 

บรæหารจัดการระบบ 

ป�าบัดนํ้าเสีย 

4. จัดให�มีการบําบัดก�าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสียด�วย 

Biological Oxidation โดยก�าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้า

เสีย ประมาณ 13.95 ลูกบาศก�เมตร/วัน จะถูกกําจัดโดย

โครงการจะ จัดเตรçยมพõ้นที ่ดินดังกลาง ซึ่งเป�นปุ�ยหมัก

พร�อมใช�งานขนาดพõน้ท่ี ประมาณ 5 ตารางเมตร (ไม�น�อย

กว�า 4.82 ตารางเมตร) 

✓ - จัดให�มีการบําบัดก�าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสียด�วย 

Biological Oxidation 

- 

ภาพที ่2.2-3 การ 

บรæหารจัดการระบบ 

ป�าบัดนํ้าเสีย 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.6 การบําบดัน้ําเสีย 

(ต�อ) 

5. ประสานงานให�รถสูบสิöงปฏิกูลของสํานักงานเขต

คลองเตยเข�า สูบตะกอนออกจากระบบบําบัดน้ําเสียของ

โครงการทุกเดอืน หรéอ ตามความเหมาะสม 

 - ป�จจþบันการสูบสิöงปฏิกูลภายในโครงการยังไม�ถึงกาํหนดท่ีจะทํา

การสูบ ตะกอนออกจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ ตารางที ่4-2 - 

6. ประสานงานให�สาํนักงานเขตคลองเตยเข�ามาสูบกาก

ไขมันออก จากถังดกัไขมันของระบบบําบัดน้ําเสียของ

โครงการทุกวัน หรéอ ตามความเหมาะสม 

  

  

 

- ป�จจþบันการสูบกากไขมันออกจากถังดักไขมันของระบบบาํบัดนํ้า

เสียของ โครงการยังไม�ถึงกาํหนดทีจ่ะทําการสูบตะกอนออกจาก

ระบบบําบัดน้ําเสีย ของโครงการ 
ตารางที ่4-2 - 

7. ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที ่บ�อพักนํ้า (Manhole) 

สุดท�ายก�อนที่ จะระบายนํ้าออกสู�ท�อระบายนํ้าสาธารณะ 
✓  

  

 

- โครงการทาํการติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยที่บ�อพักน้ํา 

(Manhole) สดุท�าย ก�อนที่จะระบายนํ้าออกสู�ท�อระบายนํ้า

สาธารณะ 
- 

ภาพที ่2.2-3 การ 

บรæหารจัดการระบบ 

ป�าบัดนํ้าเสีย 

8. จัดเก็บสถิติปรæมาณการใช� ไฟฟ�าที่ใช�เดินระบบบําบัด

นํ ้าเส ียทุกเด ือน และสรุปผลในรายงานการติดตาม

ตรวจสอบการปฏิบัติตาม มาตรการป�องกันและแก� ไข

ผลกระทบสิöงแวดล�อม 

✓ - ทางโครงการได�มีการจดบันทึกปรæมาณการใช� ไฟฟ�าที่ใช�เดนิระบบ

บําบัดนํ้าเสียทุกเดือน และสรุปผลในรายงานการติดตามตรวจสอบ

การปฏิบัติตาม มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 
- - 

ในขั้นตอนการบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียจะกําหนดให�

มี ป�องกันและแก� ไขผลกระทบ ดังน้ี 

1. การประชาสัมพันธ� ให�ผู �พักอาศัยได�ร ับทราบก�อน

การดําาเนินการ ซ�อมบํารุงล�วงหน�าไม�น�อยกว�า 7 วัน 

โดยการแจ�งเป�นหนังสือ ทางการแก�ผู�พักอาศัยและป�ด

ประกาศยังบอร�ด/ลิฟต�โดยสาร อาคาร เป�นต�น 

✓ - หากโครงการดําเนินการซ�อมบํารุงระบบบําบัดน้ําเสีย จะ

ดําเนินการตดิประชาสัมพันธ� ให�ผู�พกัอาศัยได�รับทราบก�อนการ

ดําเนินการซ�อมบํารุง ล�วงหน�าไม�น�อยกว�า 7 วัน โดยจะทําการแจ�ง

เป�นหนังสือทางการแก�ผู�พกัอาศัยและป�ดประกาศยังบอร�ด ลฟิต�

โดยสารอาคาร เป�นต�น 

- - 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรกการ             

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัติ 

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.6 การบําบดัน้ําเสีย 

(ต�อ) 

2. กําหนดการบํารุงรกัษาระบบบาํบดันํ้าเสียในวันทํางาน 

(วัน จันทร�ถงึวันศุกร�) ในช�วงเวลาประมาณ 11.00-

15.00 น. เนือ่งจาก เป�นช�วงท่ีผู�พักอาศัยส�วนใหญ�

เดินทางหรéอทํากจิกรรมนอก โครงการ 

✓ - ทางโครงการจะดําเนินการบํารงุรักษาระบบบําบัดนํา้เสียในวัน

ทํางาน (วัน จันทร�ถงึวันศุกร�) เนือ่งจากเป�นช�วงท่ีผู�พักอาศัยส�วน

ใหญ�ทํากิจกรรมนอก โครงการ 
- 

 

3. จดัให�มีเจ�าหน�าที่คอยอํานวยความสะดวกด�านจราจร 

ตลอดเวลาตลอดระยะเวลาการซ�อมบํารุงระบบบาํบัดน้ํา

เสีย 

✓  

  

 

- ในการซ�อมบํารุงระบบบาํบัดนํ้าเสียจะจัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยอํานวย

ความ สะดวกด�านจราจรตลอดเวลาตลอดระยะเวลาการซ�อมบํารุง

ระบบบําบัดน้ําเสีย 

- 

 

3.7 การระบายนํ้าและ 

ป�องกันนํา้ท�วม 

1. จัดให�มีบ�อหน�วงนํ้าขนาดความจþประมาณ 350 ลูกบาศก�

เมตร ซึ ่งเพóยงพอในการชะลอนํ ้าไว �ภายในโครงการก�อน

ระบายออก โดย อัตราการระบายนํ ้าออกจากโครงการ

ภายหลังพัฒนาโครงการ เท�ากับอัตราการระบายนํ้าก�อนการ

พัฒนาโครงการ คือ 0.021 ลูกบาศก�เมตร/วæนาที ซึ่งควบคุม

อัตราการระบายนํ้าออกจาก โครงการโดย จัดให�มีเครé่องสูบ

นํ้า จํานวน 3 เครé่อง (ทํางาน 2 เครé่อง สํารอง 1 เครé่อง) มี

อัตราสูบนํ้าประมาณ 37.79 ลูกบาศก� เมตร/ชั่วโมง/เครé่อง 

(0.0105 ลูกบาศก�เมตร/วæนาที) โดยจะ ระบายลงท�อระบายนํ้า

สาธารณะรæมซอยสขุþมวæท 26 ต�อไป 

✓  

  

 

- ทางโครงการจัดให�มีบ�อหน�วงน้ําขนาดความจþประมาณ 350 

ลูกบาศก� เมตร ซึง่เพóยงพอในการชะลอนํ้าไว�ภายในโครงการก�อน

ระบายออก โดย อัตราการระบายนํ้าออกจากโครงการภายหลงั

พัฒนาโครงการเท�ากับอตัรา การระบายนํ้าก�อนการพัฒนา

โครงการ - 

ภาพที ่2.2-8 การ 

บรæหารจัดการการ 

ระบายนํ้าและป�องกัน นํา้

ท�วม 

2. หมั่นตรวจสอบท�อระบายนํ้าและบ�อพักนํ้าเป�นประจํา เมื่อ 

พบว�าภายในท�อระบายนํ้าหรéอบ�อพักนํ้ามีสิöงอĥดตันที่เกิดจาก

การ สะสมตัวของดินตะกอนหรéอเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีด

ขวางการระบายนํ้า ให�ดําเนินการทําความสะอาดท�อระบายนํ้า

และบ�อพัก นํ้า โดยเฉพาะช�วงก�อนถึงฤดฝูนให�ทําความสะอาด

เกบ็ขยะ  

✓ 

 

- เจ�าหน�าที่ของโครงการได�ทาํการตรวจสอบท�อระบายนํา้ปละบ�อ

พักน้ําเป�น ประจํา เพõ่อมใิห�มีสิöงอĥดตันที่เกิดจากการสะสมตัวของดิน

ตะกอนหรéอเศษ วัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกดีขวางการระบายนํา้ 

 

 

  

- - 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรกการ             

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัติ 

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.7 การระบายน้ําและ 

ป�องกันนํ้าท�วม(ต�อ) 

และ ดินตะกอนท่ีตกค�างออกให�หมดเมื่อฝนหยุดตก

แล�วให�ทําความ สะอาดไม�ให�มีดินตะกอนหรéอเศษวัสดุ

ต�างๆ ตกค�างอยู�ภายในท�อ ระบายนํ้าและบ�อพักน้ํา 

  

- 

 

3. กําหนดให�มีเจ�าหน�าที่เฝ�าระวังติดตามข�าวสาร

เหตุการณ�นํ้า ท�วม หากพบว�ามีแนวโน�มที่จะเกิดน้ํา

ท�วมสูง ให�โครงการแจ�ง ประชุมเจ�าหน�าที่โครงการที่

เกี่ยวข�องเพõ่อหาแนวทางป�องกัน ร�วมกันต�อไป 

✓  
  

 

- ทางโครงการมีการเฝ�าระวัง และการติดตามข�าวสาร

เหตุการณ�นํ้าท�วมอยู� เป�นประจํา โดยติดตามข�าวสารผ�านทาง

โทรทัศน�และอินเทอร�เน็ต พร�อม เฝ�าระวัง ติดตามสถานการณ�

เป�นระยะๆ 

- 

 

3.8 การระบายความ

ร�อน จาก

เครé่องปรับอากาศและ

การระบายอากาศของ 

โครงการ 

1. จัดให�มีพõ้นที่สีเขçยวเพõ่อให�เกิดความร�มรé่นและช�วย

ลดความร�อนจากพõ้นที่โครงการ 

✓  
  

 

-ทางโครงการได�จัดให�มีพõ้นที่สีเขçยวเพõ่อให�ความร�มรé่นและช�วย

ลดความ ร�อน จากพõ้นที่โครงการ 
- 

ภาพที่ 2.2-1 พõ้นที่สี

เขçยว 

2. ดูแลรักษา บํารุงพันธุ� ไม� ในพõ้นที่จัดสวนให�งดงาม

อยู�เสมอ 

✓ 

 

- ทางโครงการได�จัดให�มีจัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยดูแลพõ้นที่สีเขçยว

ของโครงการ ให�มีความสวยงามและสมบูรณ�อยู�ตลอดเวลา 
- 

ภาพที่ 2.2-1 พõ้นที่สี

เขçยว 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.8 การระบายความร�อน 

จากเครé่องปรับอากาศ 

และการระบายอากาศของ 

โครงการ (ต�อ) 

3 จัดให�มีการล�างแผ�นกรกอากาศของเครé่องปรับอากาศ

ในพõ้นที่ ส�วนกลางอย�างน�อยเดอืนละคร้ัง และล�างทาํ

ความสะอาด เครéอ่งปรับอากาศในพõน้ท่ีส�วนกลางแบบ

เต็มรูปแบบทุกๆ 6 เดอืน เพõ่อให�เครéอ่งปรับอากาศ

สามารถทํางานได�อย�างมีประสิทธิภาพ และช�วยประหยัด

พลังงาน 

✓  

  

 

- ห�องพักขยะประจาํชั้นของอาคาร ประกอบด�วยถงัขยะ จํานวน 4 

ถัง แก� ถังขยะเป�ยก ถงัขยะแห�ง ถังขยะรçไซเคิล และถงัขยะอันตราย 

พร�อมติดป�าย แยกประเภทมูลฝอยอย�าชัดเจน 
- 

ภาพที ่2.2-5 การ 

บรæหารจัดการระบบ 

ไฟฟ�าและการอนุรักษ� 

พลังงาน 

4. ติดตั้งป�ายเตือน “ห�ามติดเครé่องขเมะจอดรถ” ในพõ้นที่

จอดรถ ของอาคารและกาํชับให�เจ�าหน�าที่ควบคุมดูแล

อย�างเคร�งครัด 

✓ - โครงการได�มกีารติดตั้งป�ายหรéอสญัลักษณ�ท่ีมีเน้ือหาที่เกี่ยวข�อง

กับการ ห�ามติดเครéอ่งขณะจอดรถไว�บรæเวณท่ีจอดรถของโครงการ - 

ภาพท ี2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

5. จดัให�มีการระบายอากาศในพõ้นทีจ่อดรถท่ีอตัราการ

ระบาย อาภาศไม�น�อยกว�าที่กําหนดตามกฎกระทรวง

ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) 

✓ -พõ้นที่บรæเวณจอดรถของโครงการมีช�องระบายอากาศ สามารถ

ระบาย อากาศได�อย�างสะดวกตลอดเวลา มิให�เกิดการสะสมของ

มลพòษ 
- 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

6. ตรวจสอบและดูแลรักษาช�องเป�ดของอาคารไว� ไม�ให�มี

วัตถุมา กั้นเพõ่อให�มีการระบายอากาศให�ดี 

✓  

  

 

- ทางโครงการให�จัดให�มเีจ�าหน�าที่คอยดูแลตรวจสอบช�องเป�ดของ

อาคารไว� ไม�ให�มีวัตถุมากั้นเพõอ่ให�มีการระบายอากาศได�ด ีถ�าหากมี

วัตถุมากั้นจะ ดําเนินการปรับปรุงพõน้ที 
- 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

4. คุณค�าต�อคุณภาพชีวæต 

4.1 สภาพเศรษฐกจิ-

สังคม 

1. ดําเนินการตามมาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบ

ด�าน  ทางโครงการดําเนินการตามมาตรการป�องกันและ

แก� ไขผล กระทบด�านการจราจร ด�านสุขภาพ ด�านการ

บําบัดนํ้าเสีย ด�านการจัดการมูลฝอย และด�านการบดบัง

แสงแดดและทิศทางลมอย�างเคร�งครัด 

✓ - ทางโครงการดาํเนินการตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบ

ด�านการจราจร ด�านสุขภาพ ด�านการบําบัดนํ้าเสีย ด�านการจัดการ

มูลฝอย และด�านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย�างเคร�งครดั - - 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรกการ             

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัติ 

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ-

สังคม (ต�อ) 

2. จัดให�มีเจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัยประจําป�อม 

ดูแลความ เรçยบร�อยบรæเวณทางเข�า-ออก และภายใน

พõ้นที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

✓ - โครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัยประจําป�อม 

ดูแลความ เรçยบร�อยบรæเวณทางเข�า-ออก และภายในพõ้นที่

โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 
- 

ภาพที่ 2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

3. จัดให�มีกล�องวงจรป�ด (CCTV) บรæเวณทางเข�า-ออก

โครงการ 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีกล�องวงจรป�ด (CCTV) บรæเวณทางเข�า-

ออก โครงการ - 
ภาพที่ 2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

4. ดูแล และบํารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของ

โครงการ ให�ใช�งานอย�างสมบูรณ�และมีประสิทธิภาพอยู�

เสมอ 

✓ - ทางโครงการได�มีเจ�าหน�าที่คอยดูแล และบํารุงรักษาระบบรักษา

ความ ปลอดภัยของโครงการให�ใช�งานอย�างสมบูรณ�และมี

ประสิทธิภาพอยู�เสมอ - 

ภาคผนวก ค-3 Check 

Sheet ที่เกี่ยวข�องกับ 

การดูแลระบบ 

สาธารณูปโภคและ 

สุขาภิบาล 

5. ต ิดตั ้งไฟส �องสว �างโดยรอบพõ ้นท ี ่ โครงการให�

เพóยงพอ 

✓ - โครงการให�ทําการติดตั้งไฟส�องสว�างโดยรอบพõ้นที่โครงการให�

เพóยงพอ - 

ภาพที่ 2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

6. กรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเป�ด

ดําเนินการ โครงการจะทําการสํารวจสภาพเศรษฐกิจ

และสังคม รวมทั้งการมี ส�วนร�วมของประชาชน ตาม

หลักวæชาการ และหลัดสถิติ พร�อมทั้ง มีการแสดงภาพ

ตําแหน�งการสํารวจ โดยดําเนินการทุกครั้งก�อนมี การ

เปลี่ยนแปลงโครงการ 

✓ - ในป�จจþบันโครงการยังมิได�ทําการเปลี่ยนแปลงแต�อย�างใด หาก

ทําการ เปลี่ยนแปลงทางโครงการจะดําเนินการทําการสํารวจ

สภาพเศรษฐกิจและ สังคม รวมทั้งการมีส�วนร�วมของประชาชน 

ตามหลักวæชาการ และหลัดสถิติ พร�อมทั้งมีการแสดงภาพ

ตําแหน�งการสํารวจ โดยดําเนินการทุกครั้งก�อนมี การ

เปลี่ยนแปลงโครงการ 

- - 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.2 การมีส�วนร�วมของ 

ประชาชน 

1. กรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเป�ด

ดําเนินการ จะต�องดาํเนินการมีส�วนร�วมของประชาชนทุก

คร้ังให�ครอบคลุม ทกุกลุ�มผู�ท่ีมีส�วนได�เสียจากโครงการใน

พõ้นที่โครงการ พõ้นที ่บรæเวณบ�าน/อาคารระยะประชิด 

บ�าน/อาคารในพõ้นที่โดยรอบ พõ้นทีอ่�อนไหวและพõ้นที่

สําคัญต�างๆ ก�อนทีจ่ะมีการเปลี่ยนแปลง โครงการ 

ตลอดระยะเวลาเป�ดดําเนินการ โดยวæธีการให�เป�นไป ตาม

แนวทางของสํานักงานนโยบายและแผนรัพยากรรรม 

ชาต ิและสิöงแวดล�อม และตามหลักวæชาการ 

✓ - ในป�จจþบันทางโครงการยังมิได�ทําการเปลี่ยนแปลงแต�อย�างใด หาก

ทําการ เปลี่ยนแปลงทางโครงการจะดําเนินการมีส�วนร�วมของ

ประชาชนทุกครั ้งให� ครอบคลุมทุกกลุ �มผู �ท ี ่ม ีส�วนได�เส ียจาก

โครงการในพõ้นที่โครงการ พõ้นที่ บรæเวณบ�าน/อาคารระยะประชิด 

บ�าน/อาคารในพõ้นที่โดยรอบ พõ้นที่ อ�อนไหวและพõ้นที่สําคัญต�างๆ 

ก �อนท ี ่จะมีการเปลี ่ยนแปลงโครงการ ตลอด ระยะเวลาเป�ด

ดําเนินการ โดยวæธีการให�เป�นไปตามแนวทางของสาํนักงาน นโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิöงแวดล�อม และตามหลักวæชาการ 

- - 

4.3 สขุภาพและการ 

สาธารณสุข 

1) โรคระบบทางเดิน

หายใจ 

1. โรคระบาดทางเดินหายใจ ให�ปฏิบตัิตามมาตรการ

ป�องกันและ แก� ไขผลกระทบด�านคุณภาพอากาศ 

การจราจรและการระบาย ความร�อนจากเครé่อง 

ปรับอากาศ และการระบายอากาศของ โครงการอย�าง

เคร�งครัด 

✓ - การดาํเนินตามมาตรการดงักล�าวทางโครงการให�เป�นการ

ตัดสินใจของผู� พักอาศัยในการรับผĉดชอบ 

- - 

2. ประชาสัมพันธ�พนักงานภายในโครงการได�ตระหนักถึง 

ผลกระทบจากการเกิดโรคระบบทางเดินหายใจที่อาจ

เกิดขè้นจาก เครé่องปรับอากาศ 

✓ - การดาํเนินตามมาตรการดงักล�าวทางโครงการให�เป�นการ

ตัดสินใจของผู� พักอาศัยในการรับผĉดชอบ 
- - 

3. ประชาสัมพันธ� ให�พนักงานและผู�พักอาศัยในโครงการ

ล�างแผ�นกรองอากาศของเครé่องปรับอากาศภายในพõ้นที่

ของตนเองอย�างน�อยเดอืนละคร้ัง และล�างทําความ

สะอาดเครé่องปรับอากาศแบบ 

เต็มรูปแบบทุกๆ 6 เดอืน 

✓ - ทางโครงการให�จัดทําการประชาสัมพันธ� ให�พนักงานและผู�พัก

อาศัยใน โครงการล�างแผ�นกรองอากาศของเครéอ่งปรับอากาศ

ภายในพõ้นที่โครงการ  

ภาคผนวก-ค4 เอกสาร

การรณรงค�ประชา 

สัมพันธ�การอณรุักษ�

พลังงาน 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

 2) โรคติดต�อ 1. ปฏิบัติตามมาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบ

สิöงแวดล�อมใน ระยะดําเนินการด�านการบําบัดน้ําเสีย และ

การจัดการมูลฝอย อย�างเคร�งครัด 

✓ - ทางโครงการได�มีการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไข

ผลกระทบ สิöงแวดล�อมในระยะดําเนินการด�านการบาํบัดนํ้าเสีย และ

การจัดการมูลฝอย อย�างเคร�งครัด 

- - 

3) โรคเครçยด ด�านการอยู�ร�วมกัน 

1. จดัให�มีพõ้นที่ส�วนกลางสาํหรับพักผ�อน และกจิกรรม

นันทนาการ ของผู�พกัอาศัยภายในอาคารและพนักงาน

ภายในโครงการ เพõ่อ เป�นพõ้นทีส่าํหรับพักผ�อนหย�อนใจ

และให�ความรู�สึกร�มรé่นสวยงาม 

✓ - ทางโครงการได�จัดพõน้ท่ีส�วนกลางสาํหรับพักผ�อน และกิจกรรม 

นันทนาการของผู�พักอาศัยภายในอาคารและพนักงานภายใน

โครงการ เพõอ่ เป�นพõ้นที่สําหรับพักผ�อนหย�อนใจและให�ความรู�สกึร�ม

รé่นสวยงาม 

- 

ภาพที ่2.2.9 พõ้นที 

ส�วนกลางของ โครงการ 

ด�านความปลอดภัยในชีวæตและทรพัย�สิน 

1. จดัให�มีเวรยามรักษาความปลอดภัยประจําป�อมดูแล

ความ เรçยบร�อยบรæเวณทางเข�า ออก และภายในพõ้นที่

โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัยประจําป�อม

ดูแล ความเรçยบร�อยบรæเวณทางเข�า ออก และภายในพõ้นที่โครงการ

ตลอด 24 ชั่วโมง 
- 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

2. จดัทํารั้วล�อมรอบพõ้นที่โครงการ ✓ - ทางโครงการได�จัดทํารั้วล�อมรอบพõ้นที่โครงการ เพõ่อป�องกัน

อันตรายจาก คนภายนนอก 
- 

ภาพที ่2.2-10 ชั่ว 

ล�อมรอบพõ้นที่ โครงการ 

3. ตัดตั้งระบบโทรทัศน�วงจรป�ด (CCTV) ที่บรæเวณป�อม

ยาม เจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัยด�านหน�าโครงการ 

ลิฟต�และโถงพกั คอย 

✓ - ทางโครงการติดตัง้ระบบโทรทัศน�วงจรป�ด (CCTV) ที่บรæเวณ

ห�องพัก เจ�าหน�าที่ของโครงการเพõ่อความปลอดภัยด�านหน�า

โครงการ ลฟิต�และโถง พักคอย - 

ภาพที ่ 2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4) ผลกระทบด�าน ความ

ปลอดภัยและ สุขภาพ

อนามัยจาก คุณภาพนํ้า

ในสระว�ายนํ้าที่ มตี�อ

ผู� ใช�บรæการสระว�านนํ้า 

1. จดัให�มีอĥปกรณ� เครé่องมือสาํหรับใช�ทําความสะอาด

สระว�ายนํ้า ได�แก� เครé่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวด

ทองเหลืองและ พลาสติก รวมทั้งตะแกรงซ�อนวัสดุ

แขวนลอย ด ี

✓ - ทางโครงการจัดให�มีการจัดให�มีเครéอ่งมือสําหรับใช�ทําความ

สะอาดสระว�า นํ้าของโครงการให�สะอาดอยู�เสมอ 
- 

ภาพที ่2.2-11 การ 

บรæหารจัดการสระว�ายนํ้า 

2. ตรวจสอบและท�าความสะอาดสระว�ายนํ้าและพõ้นที่

โดยรอบ อย�างสมํ่าเสมอ 
✓ -ทางโครงการจัดให�มพีนักงานทําความสะอาดคอยทําความสะอาด

บรæเวณ สระว�ายนํ้าและพõ้นที่โดยรอบอย�างสม่ําเสมอ - 
ภาพที ่2.2-11 การ 

บรæหารจัดการสระว�ายนํ้า 

3. จดัให�มีผู�ควบคุมดูแล ซึ่งผ�านการฝ�กอบรมการดูแล

คุณภาพนํ้า ในสระว�ายน้ําตามหลักสขุาภิบาลสิöงแวดล�อม 

เพõ่อให�มีความรู� เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพนํ้าและการ

ดูแลรักษาสระว�ายนํ้า 

✓ - โครงการได�จัดจ�าง บรæษัทเอกชนเข�ามาทําการตรวจวัดคุณภาพ

นํ้าสระว�าย นํ้าที่ของโครงการ โดยดาํเนินการตรวจวัดระหว�างเดอืน

กรกฎาคม ถงึ เดือน ธันวาคม พ.ศ.2568 คุณภาพนํา้สระว�ายนํ้าที่

จากโครงการอยู�ในเกณฑ� มาตรฐานทุกพารามิเตอร� 

- 

ภาคผนวก ง-1 ผลการ 

วæเคราะห�น้ําในสระว�ายน�า 

โดยห�องปฏิบัติการ 

4.4 การป�องกันอัคคีภัย 1. จดัให�มีอĥปกรณ�ป�องกันอัคคีภัยเป�นไปตามข�อกําหนดท่ี 

เกี่ยวข�องอย�างครบถ�วน เช�น 

- ระบบสัญญาณเตอืนภัย เช�น แผงควบคุมระบบ

สัญญาณแจ�ง เหตเุพลิงไหม� เป�นต�น 

-ระบบป�องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง เช�น ระบบนํ้าสํารอง 

ดับเพลิง ตู�เก็บสายฉีดนํา้ดับเพลิง ถงัดับเพลิง และทาง

หนีไฟ ตาม พ.ร.บ.ความคุมอาคาร และกฎหมาย/

ข�อบังคับอื่นๆ ทีเ่กี่ยวข�อง 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีระบบป�องกนัและเตอืนอัคคีภัยของแต�ละ

อาคาร ตามชนิดที่มาตรการระบุไว� ได�รับการติดตั้งในบรæเวณท่ี

เหมาะสมเป�นที่ เรçยบร�อย พร�อมท้ังจดัให�มีการซ�อมแซม และ

บํารุงรกัษาอĥปกรณ� ให�สามารถ ใช�การได�อย�างสมบรูณ� 
- 

ภาพที ่2.2-9 การ 

บรæหารจัดการด�าน 

อัคคีภัย ความ 

ปลอดภัย และการ 

สาธารณสุข 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.4 การป�องกันอัคคีภัย 

(ต�อ) 

โดย อĥปกรณ�/เครéอ่งมือในระบบดงักล�าว ต�องได�รับการ

ออกแบบ และติดตั้งให�มีประสิทธิภาพการทํางาน ตาม

มาตรฐานทีเ่ป�นที่ ยอมรับ 

  

 

 

2. จดัตัง้ทีมปฏิบัติการฉกุเฉินของโครงการ และให�มีการ

ฝ�กอบรม เจ�าหน�าที่ภายในทีม รวมถงึเจ�าหน�าที่ที่

เกี่ยวข�อง ให�มีความรู�ความ ชํานาญในการปฏิบัติตาม

มาตรหาร/แผนฉุกเฉิน กับสาํนักป�องกนั และบรรเทาสา

ธารณภัยกรงุเทพมหานคร หรéอหน�วยงานที่ เกี่ยวข�อง 

ภายใน 1 ป� นับจากเป�ดดาํเนินการ และอบรมครั้งต�อไป 

ทุกๆ 3 ป� 

✓ - ทางโครงการได��จัดให�มีการอบรมและซ�อมการอพยพคน 

กรณีเพลิงไหม� ป�ละ 1 ครั้ง โดยติดต�อประสานงานกับ 

สํานักงานป�องกันและบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร 

มาจัดอบรมและซักซ�อมแผนอพยพและป�องกัน อัคคีภัยให�กับ 

โครงการ โดยมีการซ�อมในวันที่ 4 ธันวาคม พ.ศ.2568 

- 

ภาคผนวก ค-5 แผน 

ระงับและป�องกัน อัคคีภัย 

3. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป�องกันอัคคีภัย

ต�างๆ เป�น ประจําตามที่ระบุในคู�มือให�พร�อมใช�งานอยู�

เสมอประชาสัมพันธ� ให� ความรู�แก�พนักงานโครงการ

ทราบวæธีการปฏิบัตตินเมื่อเกิดไฟ ไหม� และการใช�อĥปกรณ�

ดับเพลิง โดยจัดให�มีคู�มือฉุกเฉิน และติดตัง้ แผนผัง

อาคารแสดงตําแหน�งทางหนีไฟและอĥปกรณ�ดับเพลิง 

ประจําบรæเวณโถงลฟิต�ของทุกชั้นรวมทั้งจัดทําป�ายเรé่อง

แสงแสดง ทางหนีไฟบอกเป�นระยะๆ 

✓ - โครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยตรวจสอบการทํางานของระบบ

ป�องกัน และเตือนอัคคีภัยให�อĥปกรณ�สามารถใช�งานได�อยู�เสมอ หาก

ตรวจสอบแล�ว พบว�ามีการเสียหายหรéอชํารุดทางเจ�าหน�าที่ของ

โครงการจะรçบดําเนินการ ซ�อมแซมทันที 

- 

ภาพที ่2.2-9 การบรæหาร

จัดการด�านอัคคีภัย

ความปลอดภัยและการ

สาธารณสุข  

ภาคผนวก ค-3 Check 

 Sheet ท่ีเกีย่วข�องกับ 

การดูแลระบบ 

สาธารณูปโภคและ 

สุขาภิบาล 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรกการ             

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัติ 

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.4 การป�องกันอัคคีภัย 

(ต�อ) 

4. จัดทําป�ายเตือนหรéอสัญลักษณ�เตือนให�ระวัง

อันตรายจากไฟฟ�า ติดไว�หน�าห�องเครé่องกําเนิด

ไฟฟ�า 

✓ - ทางโครงการจัดทําป�ายเตือนหรéอสัญลักษณ�เตือนให�ระวัง

อันตรายจาก ไฟฟ�า ติดไว�หน�าห�องเครé่องกําเนิดไฟฟ�า 

- 

 

5. ติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิง ติดตั้งบรæเวณด�านหน�า

ของอาคาร จํานวน 3 หัว ขนาด 6×2 ½ ×2 ½  เพõ่อ

เชื่อมต�อกับระบบ ดับเพลิงอาคาร 

✓ - ทางโครงการได�ทําการติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิง ติดต้ังบรæเวณ

ด�านหน�าของ อาคารจํานวน 4 หัว เพõ่อเชื่อมต�อกับระบบ

ดับเพลิงอาคาร - 

ภาพที่ 2.2-9 การ 

บรæหารจัดการด�าน 

อัคคีภัย ความ 

ปลอดภัย และการ 

สาธารณสุข 

6. บรæเวณห�องเครé่องไฟฟ�า ติดป�าย ชื่อ สถานท่ี

ติดต�อหรéอเบอร� โทรติดต�อ ในกรณีที่เกิดอĥบัติเหตุ 

หรéอกระแสฟ�าขัดข�อง 

✓ - โครงการได�ทําการติด ติดป�าย ชื่อ สถานท่ีติดต�อหรéอเบอร�

โทรติดต�อ ไว� บรæเวณห�องเครé่องไฟฟ�า แต�ทั้งน้ีหากผู�พักอาศัย

ต�องการความช�วยเหลือ สามารถติดต�อเจ�าหน�าที่ของโครงการ

ได�ทันท ี

- 

ภาพที่ 2.2-9 การ 

บรæหารจัดการด�าน

อัคคีภัยความ 

ปลอดภัยและการ 

สาธารณสุข 

7. จัดให�มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม�อ

แปลงไฟฟ�า อย�าง น�อยป�ละ 1 คร้ัง 

✓ - โครงการได�จัดให�มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม�อ

แปลงไฟฟ�า อย�างน�อยป�ละ 1 คร้ัง  โดยมีการซ�อมในเดือน

ตุลาคม พ.ศ.2568 - 

ภาพที่ 2.2-5 การ 

บรæหารจัดการระบบ 

ไฟฟ�าและการอนุรักษ� 

พลังงาน 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ)  

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.4 การป�องกันอัคคีภัย 

(ต�อ) 

8. จัดให�มีจþดรวมพล บรæเวณพõ้นที่สีเขçยวของโครงการขนาด

พõ้นที่ ประมาณ 250 ตารางเมตร (หักพõ้นที่โคนต�นไม�) ซึ่งโดย

ปกติจะ ใช�ประโยชน�เป�นพõ้นที่สีเขçยวเมื่อคิดสัดส�วนพõ้นที่รวม

พลต�อจํานวน ผู�อพยพหนีไฟจะเท�ากบั 0.31 ตารางเมตร/คน 

(จํานวนปรากร ภายในโครงการรวม 795 คน) ซึ่งสอดคล�อง

ตามแนวทางการ จัดทํารายงานการวæเคราะห�ผลกระทบ

สิöงแวดล�อม โครงการด�าน ที่พักอาศัย การจัดสรรที่ดนิ และ

บรæการชุมชน(พ.ศ. 2560)ของนักสํา 

งานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิöงแวดล�อม ที่ 

กําหนดให�มีสัดส�วนพõ้นที่จþดรวมพลต�อผู�พักอาศัยภายใน

โครงการ ไม�น�อยกว�า 0.25 ตารางเมตร ต�อ 1 คน 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีจัดให�มีจþดรวมพลไว�บรæเวณด�านหน�า

ของอาคารพัก อยู�อาศัย ซึ่งมีพõ้นที่รวมพลเพóยงพอต�อจํานวน

ผู�พักอาศัยภายในโครงการ 

- 

ภาพที่ 2.2-9 การ 

บรæหารจัดการด�าน 

อัคคีภัย ความ 

ปลอดภัย และการ 

สาธารณสุข 

9. จัดให�มีแผนปฏิบัติการป�องกันและระงับอัคคีภัยของ

โครงการ รวมถึงมาตรการประสานงานขอความช�วยเหลือ

จากหน�วยงาน บรรเทาสาธารณภัยภายนอกเพõ่อความ

สะดวกรวดเร็วเมื่อเกิด เหตุการณ�ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให�มีการ

ฝ�กซ�อมดับเพลิง และอพยพ หนีไฟอย�างน�อยป�ละ 1 ครั้ง 

ทั้งนี้ในการซ�อมหนีไฟทุกคร้ังจะมีการ ข�อมหนีไฟทางอากาศ

ด�วย 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีแผนระงับและป�องกันอัคคีภัย เพõ่อเป�น

แนวทาง เมื่อเกิดเหตุการณ�เพลิงไหม� และมีการฝ�กซ�อมฝ�กซ�อม

ดับเพลิง และอพยพหนีไฟ โดยมีการซ�อมในวันที่ 4 ธันวาคม 

พ.ศ.2568 
- 

ภาคผนวก ค-5 แผน 

ระงับและป�องกัน 

อัคคีภัย 

4.5 การเกิดแผ�นดินไหว 1. ผู�ออกแบบได�ออกแบบอาคารโครงการโดยคํานงึถงึ

โครงสร�าง ในการด�านแรงแผ�นดินไหว และความปลอดภัย

เกี่ยวกับ แผ�นดินไหวไว�แล�ว ซึ่งมีรายละเอียดในการ

ออกแบบโครงการสร�าง อาคารที่สอดคล�องกับ

กฎกระทรวงฉบับที่ 49 ออกตามความในพระราชบัญญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

✓ - ทางโครงการได�ออกแบบอาคารโครงการโดยคํานึงถงึโครงสร�าง

ในการ ต�านแรงแผ�นดินไหว และความปลอดภัยเกี่ยวกับแผ�นดินไหว 

และได�ทําการ ตรวจสอบอาคารตามที่กฎหมายได�กาํหนดไว�เป�น

ประจําทุกป� 
- 

ภาคผนวก ข-2 

หนังสอืสําคญัการขอ 

อนุญาต/รับรองการ

ก�อสร�าง 



        รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรกการ             

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัติ 

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.5 การเกิดแผ�นดินไหว 

(ต�อ) 

และอ�างถึงประกาศใน ราชกิจจานุเบกษา เล�ม 124 

ตอนที่ 89 ก หน�า 20 ข�อ 6 ถึง ข�อง 12 ประกาศเม่ือ

วันท่ี 30 พฤศจæกายน พ.ศ. 2550 เกี่ยวกัน 

กฎกระทรวงเรé่อง การกําหนดการรับนํ้าหนัก ความ

ต�านทาน ความคงทนของอาคาร และพõ้นดินที่รองง

รับอาคารในการ ต�านทานแรงสั่นสะเทือนของ

แผ�นดินไหว ท้ังน้ีโครงการ ได�ออกแบบโครงสร�าง

อาคารรองรับแรงแผ�นดินไหว โดยใช�วæธีการ คํานวณ

ตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารต�านทานการ 

สันสะเทือนของแผ�นดินไหว (มยผ.1302) ของกรม

โยธาธิการและ ผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ป� พ.ศ. 

2552" เป�นหลัก 

  

 

ดัดแปลง เคลื่อนย�าย

อาคาร  

ภาคผนวก ค-2 

รายการคํานวณการ 

ออกแบบโครงสร�าง 

รองรับแผ�นดินไหว 

4.6 อาชีวอนามัย และ 

ความปลอดภัย 

  1) ผลกระทบจาก 

อĥบัติเหตุจากการพลัด

ตก อาคาร 

1. จัดให�มีราวกันตกรæมระเบียงและชั้นดาดฟ�าทุกแห�ง ✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีราวกันตกรæมระเบียงและช้ันดาดฟ�าทุก

แห�ง 

- 

ภาพที่ 2.2-9 การ 

บรæหารจัดการด�าน 

อัคคีภัย ความ 

ปลอดภัย และการ 

สาธารณสุข 



        รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม 

                                                        โครงการ The Estelle Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที่ 2.2-1 (ตŠอ) มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ) (ระยะดำเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

    2) ผลกระทบจาก สระ

ว�ายนํ้า 

ผลกระทบในเรé่องความปลอดภัยของโครงสร�างสระว�าย

นํ้า 

1. โครงสร�างสระว�ายนํ้า พõ้น ผนงัไม�ให�มีรอยแตกหรéอ

รอยรั่วซึม และอยู�ในสภาพดอียู�เสมอ 

✓ -โครงสร�างของสระว�ายนํา้ของโครงการเป�นคอนกรçตเสรæมเหล็ก มี

ความ มั่นคง แข็งแรง น้ําซึมไม�ได� พõ้นและผนังเรçยบ อยู�ในสภาพดี

และทําความ สะอาดง�าย 
- 

ภาพที ่2.2-11 การ 

บรæหารจัดการสระว�ายนํ้า 

2. จดัให�มีรางระบายนํ้าล�นให�มีฝาป�ด แข็งแรงอยู�ในสภาพ

ดี และ ไม�มีนํ้าลันออกจากราง 
✓ - ทางโครงการจัดให�มีรางระบายนํา้ลั่นแบบมีฝาป�ด แข็งแรง และทาํ

ความ สะอาดได�ง�าย อยู�ในสภาพที่ด ีไม�มีนํ้าล�นออกจากราง - 

ภาพที ่2.2-11 การ 

บรæหารจัดการสระว�ายนํ้า 

3. จดัให�มีหลอดไฟ/แสงสว�างให�เพóยงพอทั่วบรæเวณสรระ

ว�ายนํ้า เพõอ่ให�มองเห็นได�ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเป�ดตให�

สระในเวลา กลางคืน 

✓ - ทางโครงการได�ทําการติดตั้งไฟส�องสว�างบรæเวณสระว�าย เพõอ่

อํานวยความ สะดวกและความปลอดภัยแก�ผู�ที่ใช�บรæการสระว�ายนํ้า

ในเวลากลางคืน 

- 

ภาพที ่2.2-11 การ 

บรæหารจัดการสระว�ายนํ้า 

ผลกระทบด�านความปลอดภยัและอĥบัตเิหตจุากการจมนํา้ 

บรæเวณสระว�ายนํ้า 

1. จดัให�มีอĥปกรณ�ช�วยชีวæตประจําสระว�ายนํ้า เช�น โฟ

มช�วยชีวæต ห�วงชูชีพ ไม�ช�วยชีวæตและชุดปฐมพยาบาล ให�

อยู�ในสภาพที่พร�อม ใช�งานได�ตลอดเวลาไว� 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีอĥปกรณ�ช�วยชีวæตประจําสระว�ายนํ้า เช�น 

ห�วงชชูีพ ให�อยู�ในสภาพที่พร�อมใช�งานได�ตลอดเวลาไว� 

- 

ภาพที ่2.2-11 การ 

บรæหารจัดการสระว�ายนํ้า 

2. กําาหนดให�มีเจ�าหน�าที่ประจ�าสระว�ายนํ้าตลอดเวลาที่

ให�บรæการ เพõ่อควบคุมดูแลและให�ความช�วยเหลอืในกรณี

เกิดเหตฉุุกเฉิน ทั้งน้ี เจ�าหน�าที่ประจําสระว�ายนํ้าต�องมี

ความรู�เกี่ยวกับการปฐม พยาบาลเบือ้งต�นได�อย�างถูกวæธ ี

✓ - ทางโครงการยังไม�มีเจ�าหน�าท่ีประจาํสระว�ายนํ้า แต�ท้ังน้ีทาง

โครงการจะ คอยมีเจ�าหน�าทีเ่ดินไปตรวจสอบตลอดระยะเวลาทีเ่ป�ด

ดําเนินการ และยังมี CCTV คอยตรวจสอบอยู�ตลอดเวลา - - 



        รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม 
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2-33 

                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

   2) ผลกระทบจาก สระ

ว�ายนํ้า (ต�อ) 

3. กําหนดให�มีข�อปฏิบตัิสาํหรับผู�ท่ีมาใช�บรæการติดไว�ใน

บรæเวณ สระว�ายนํ้าให�มองเห็นขัด เช�น 

- ต�องชําระล�างร�างกายก�อนลงสระทกุครั้ง 

- ผู�ที่เป�นโรคตาแดง โรคผĉวหนัง เป�นหวัด หูน้ําหนวก หรéอ 

โรคติดต�ออื่นๆ ห�ามลงเล�นในสระว�ายนํ้า 

- ห�ามนําสัตว�เลี้ยงเข�ามาในบรæเวณสระว�ายนํ้า 

- ห�ามนําอาหาร และเครé่องดื่ม หรéอขวดแก�ว เข�าภายใน

พõ้นที่ สระว�ายน้ํา 

- เด็กอายุตํ่ากว�า 10 ป� ต�องมีผู�ปกครองหรéอผู�ฝ�กสอน

คอยดูแล 

- วæธีการปฐมพยาบาลช�วยคนจมนํา้ 

✓ - บรæเวณสระว�ายนํ้าของโครงการมีป�ายแสดงกฎข�อปฏิบัตสิําหรับ

ผู� ใช�สระ ว�ายนํ้า ให�ปฏิบัติตามกฎในการใช�สระว�ายนํ้าของโครงการ

ได� 

- 

ภาพที ่2.2-11 การ 

บรæหารจัดการสระว�ายนํ้า 

4.7 สุนทรçบภาพ 1. จดัให�มีพõ้นที่สเีขçยวภายในโครงการรวม 904.42 

ตารางเมตร เพõอ่ความร�มรé่นและสวยงามภายในโครงการ 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีพõ้นทีส่เีขçยวภายในโครงการให�ตรงตามที่

มาตรการ ได�กาํหนดไว� เพõอ่ความร�มรé่นและสวยงามภายใน

โครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นที่สี

เขçยว 

2. ดูแลรักษา ป�ารุงพันธุ� ไม�ในพõ้นทีจ่ดัสวนให�อยู�ในสภาพ

ดีอยู�เสมอ 

✓ - ทางโครงการได�จัดเจ�าหน�าที่คอยดแูลรักษา ป�ารุงพันธุ� ไม�ในพõ้นที่

จัดสวน ให�อยู�ในสภาพดีอยู�เสมอ - 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นที่สี

เขçยว 

3. ดูแลรักษาพõ้นที่สีเขçยวของโครงการให�สะอาดเรçยบร�อย

อยู�เสมอ ไม�เป�นแหล�งพักอาศัยของสตัว�มีพòษหรéอเป�น

อันตราย 

✓ - ทางโครงการได�จัดเจ�าหน�าที่คอยดแูลรักษา ป�ารุงพันธุ� ไม�ในพõ้นที่

จัดสวน ให�อยู�ในสภาพดีอยู�เสมอ - 

ภาพที ่ 2.2-1 พõ้นที่สี

เขçยว 

4. เลอืกใช�สีภายนอกอาคารเป�นโทนสีอ�อน เพõอ่ลดความ

ขัดแย�งทางสายตา 

✓ - ทางโครงการได�เลือกใช�สีภายนอกอาคารเป�นโทนสีอ�อน เพõ่อลด

ความขัดแย�งทางสายตา - - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ตŠอ) มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ) (ระยะดำเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.7 สุนทรçบภาพ(ต�อ) 5. โครงการเลอืกใช�กระจกตามมาตรฐานงานกระจก

ประกอบ อาคารประเภทอาคารสูงและเลือกใช�กระจกท่ีมี

คุณสมบัติในการ ดูดขับความร�อนตํ่าและมีค�าการสะท�อน

แสงดํา 

✓ -โครงการเลือกใช�กระจกตามมาตรฐานงานกระจกประกอบอาคาร

ประเภท อาคารสูงและเลอืกใช�กระจกที่มีคุณสมบัติในการดูดซับความ

ร�อนตํา่และม ี

ค�าการสะท�อนแสงตํ่า 

- 

ภาพที ่2.2-4 การ 

บรæหารจราจร 

6. กําหนดไฟส�องสว�างอาคารในเวลากลางคืนต�องไม�

รบกวนการ พักผ�อนของผู�พักอาศัยใกล�เคียง 
✓ โครงการได�กาํหนดไฟส�องสว�างอาคารในเวลากลางคืนโดยไม�รบกวน

การ พักผ�อนของผู�พักอาศัยใกล�เคียง 
- - 

4.8 การบดบงัแสงแดด 1. จดัให�มีมาตรการชดเชยความเสยีหายต�อชุมชนโดยรอบ 

โดย โครงการจะมีหนังสอืไปยังผู�อยู�อาศัยโดยรอบพõ้นที่

โครงการทีอ่าจ ได�รับผลกระทบ เพõอ่ให�รับทราบว�าหากมี

ป�ญหาเรéอ่งผลกระทบ จากการบดบงัแสงแดด อันเน่ือง 

มาจากอาคารโครงการนั้น ให� ดําาเนินการแจ�งกับโครงการ 

ซึ่งจะเจรจากับผู�ร�องเรçยน เพõอ่ตกลง เรé่องลักษณะการ

ชดเชยที่เหมาะสมเป�นกรณีไป โดยมกีาํหนดระยะเวลาให�แจ�ง

กับโครงการตั้งแต�ก�อสร�างจนถงึ 1 ป�แรกท่ีจด ทะเบียนนติิ

บุคคลอาคารชุด 

✓ - ป�จจþบันโครงการ The Estelle - Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� 

พร�อม พงษ�) ภายใต�การดูแลนิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอสเทลล� พร�อม

พงษ� ได�ทําการ เป�ดดาํเนินการเป�นที่เรçยบร�อย ตลอดระยะเวลาช�วง

การดําเนินการก�อสร�าง จนถึงระยะเวลาช�วงดําเนินการทางโครงการ

ไม�ได�รับข�อร�องเรçยนจากชุมชน หรéอพõ้นที่ใกล�เคียงกับโครงการ - - 

2. โครงการจัดให�มีคณะกรรมการประสานงานแก� ไขป�ญหาจาก 

การพัฒนาโครงการจèงจะดําเนินการจัดตั้งก�อนดําเนินการ

ก�อสร�าง เพõ่อให�เกิดกระบวนการปรèกษาหารéอ และหาแนวทาง

ลด ผลกระทบสิöงแวดล�อมที่เกิดจากการพัฒนาโครงการ ทั้งใน

ระยะ ก�อสร�างและในระยะดําเนินการชดเชยและเยียวยาอย�างเป�น

ธรรม 

        ในกรณีที่ชุมชนหรéอผู�พักอาศัยใกล�เคียงอาจจะได�รับ

ผลกระทบ 

✓ - ป�จจþบันโครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� 

พร�อมพงษ�) ภายใต�การดูแลนิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอสเทลล� พร�อม

พงษ� ได�ทําการ เป�ดดาํเนินการเป�นที่เรçยบร�อย ตลอดระยะเวลาช�วง

การดําเนินการก�อสร�าง จนถึงระยะเวลาช�วงดําเนินการทางโครงการ

ไม�ได�รับข�อร�องเรçยนจากชุมชน หรéอพõ้นที่ใกล�เคียงกับโครงการ 
- - 
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ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 
มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรกการ              

- ปฏิบัติ  X – ไม�ได�ปฏิบัติ   - ปฏิบัติไม�ได� 

- ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ  - ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.8 การบดบงัแสงแดด 

(ต�อ) 

จากการก�อสร�างโครงการโดยประกอบด�วยผู�เกีย่วข�อง 3 

ฝ�าย คือ ผู�แทนจากเจ�าของโครงการ ผู�แทนกลุ�มที่ได�รับ

ผลกระทบจากการ ก�อสร�างอาคาร และตัวแทนที่เป�นกลาง

ซึ่งไม�ได�มีส�วนได�เสียกับ โครงการ โดยมีบทบาทหน�าที่ ดังน้ี 

- เพõอ่ปรèกษาหารéอร�วมกันเพõอ่ให� ได�ข�อสรุป หรéอแนวทางใน

การ แก� ไขป�ญหา การลดผลกระทบหรéอการพĂดเชยความ

เสียหายที่ เหมาะสมและเป�นธรรม ในกรณีที่ชุมชนหรéอผู�พัก

อาศัยใกล�เคียง ได�รับผลกระทบหรéอได�รับความเดือดร�อน

จากการก�อสร�าง และ จากการดําเนนิการโครงการ 

- เพõอ่ติดตาม ตรวจสอบ การแก� ไขป�ญหาตามประเด็นที่มี

การ ร�องเรçยน 

เพõ่อรับฟĄงความคิดเห็น ปรèกษาหารéอ ชี้แจ�ง เจรจา สร�าง 

ความเข�าใจและข�อตกลงร�วมกัน เพõ่อลดความขัดแย�ง

ระหว�าง โครงการกับชุมชน หรéอผู�พักอาศัยท่ีอยู�ใกล�เคียง

โดยรอบ 

✓ 

 

 

- 
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การดูแลพõ้นท่ีสีเขçยว 

ภาพที ่2.2-1 (ต�อ) พõ้นท่ีสีเขçยว 

           
ป�ายห�ามติดเครé่องยนต�ขณะจอดรถ 

           
ช�องระบายอากาศบรæเวณช้ันจอดรถ 

           
เจ�าหน�าที่ทําความสะอาดบรæเวณชั้นจอดรถ 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหารจราจร  
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ป�ายจํากัดความเร็ว                                          ป�ายห�ามบีบแตร 

                 
พõ้นท่ีจอดรถ 

           
 

เจ�าหน�าที่รักษาความปรอดภัย 

                 

                           ป�ายชื่อโครงการบรæเวณทางเข�าออก                                  ป�ายห�ามจอดบรæเวณหน�าโครงการ 

ภาพที ่2.2-2 (ต�อ) การบรæหารจราจร 
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ไฟส�องสว�างบรæเวณทางเข�าออกและภายในโครงการ 

           
สัญลักษณ�จราจรบนพõ้นทาง 

                             
                                  กระจกนูน                                                           ทางเข�า - ออกโครงการ 

           
ถนนภายในโครงการ 

ภาพที ่2.2-2 (ต�อ) การบรæหารจราจร 
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ระบบ CCTV 

           

ป�ายจราจรและการตรวจสอบอĥปกรณ�จราจร 

ภาพที ่2.2-2 (ต�อ) การบรæหารจราจร 

           
 

           
ระบบบําบัดนํ้าเสียภายในโครงการ 

ภาพที ่2.2-3 การบรæหารจัดการระบบบําบัดนํ้าเสยี
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ตู�ควบคุมระบบบําบัดน้ําเสีย                                     มิเตอร�ไฟฟ�าระบบบําบัดนํ้าเสีย 

            
เจ�าหน�าที่ตรวจสอบระบบบําบัดนํ้าเสีย 

ภาพที ่2.2-3 (ต�อ) การบรæหารจัดการระบบบําบัดน้ําเสีย 

            
สุขภัณฑ�ประหยัดนํ้า 

           
เจ�าหน�าที่ทําการตรวจสอบระบบประปา 

ภาพที ่2.2-4 การบรæหารจัดการนํ้าใช�



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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                  Property managed by 

           
เจ�าหน�าที่ทําการตรวจสอบระบบประปา 

                                
ถังเก็บนํ้าของโครงการ 

           
             Booster pump                                     เจ�าหน�าที่ทําการตรวจระบบ Booster pump 

           
                ระบบสูบนํ้าชั้นดิน                                      เจ�าหน�าที่ทําการตรวจระบบสูบนํ้าชั้นดิน 

ภาพที ่2.2-4 (ต�อ) การบรæหารจัดการนํ้าใช� 



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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เจ�าหน�าที่ทําการล�างถังพักนํ้าภายในโครงการ 

ภาพที ่2.2-4 (ต�อ) การบรæหารจัดการนํ้าใช� 

                       
เจ�าหน�าที่ทําการตรวจสอบหม�อแปลงไฟฟ�า 

           
เจšาหนšาที่ทำการตรวจสอบระบบไฟฟŜาภายในโครงการ 

                    
                            หม�อแปลงไฟฟ�า                                                            ตู�ควบคมุระบบไฟฟ�า 

ภาพที ่2.2-5 การบรæหารจัดการระบบไฟฟ�าและการอนุรักษ�พลังงาน



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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                               เครé่องกาํเนิดไฟฟ�าสํารอง                เจ�าหน�าที่ทําการตรวจสอบเครé่องกําเนิดไฟฟ�าสํารอง 

                  

เจ�าหน�าที่ล�างเครé่องปรับอากาศในพõ้นท่ีส�วนกลาง 

ภาพที ่2.2-5 (ต�อ) การบรæหารจัดการระบบไฟฟ�าและการอนุรักษ�พลังงาน 

           

 

           

พõ้นท่ีส�วนกลาง 

ภาพที ่2.2-6 โครงสร�างอาคารและการออกแบบ



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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ถังขยะห�องพักมูลฝอยประจําชั้น                            ประตูห�องพักมูลฝอยประจําชั้น 

           

ห�องพักมูลฝอยรวม 

           

   ระบบระบายอากาศห�องพักมลูฝอยรวม              ระบบระบายอากาศห�องพักมูลฝอยประจําชั้น 

                           

                         ก�อกนํ้าและท�อระบายนํ้าห�องพักมูลฝอย                                   ถังขยะตามจþดต�างๆ 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหารจัดการมูลฝอย



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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       เก็บรวบรวมมูลฝอยประจําชั้น                               ทําความสะอาดห�องพักมูลฝอยประจําชั้น 

           
ทําความสะอาดห�องพักมูลฝอย 

           
การรับซื้อมูลฝอยรçไซเคิล 

           
รถเก็บขยะมูลฝอยสํานักงานเขตฯ 

ภาพที ่2.2-7(ต�อ) การบรæหารจดัการมูลฝอย



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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                                           บ�อหน�วงนํ้า                                           เจ�าหน�าที่ทําการตรวจสอบระบบระบายนํ้า 

           
                                  รางระบาบนํ้า                                                                         บ�อพักน้ํา 

                              
                               รางระบายนํ้าชั้นใต�ดิน                                                  หัวรับน้ําฝนบรæเวณช้ันจอดรถ 

           
เจ�าหน�าที่ทําความสะอาดรางระบายนํ้ารอบอาคาร 

ภาพที ่2.2-8 การบรæหารจัดการระบบระบายนํ้าและป�องกันนํ้าท�วม



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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ภาพที ่2.2-9 พõ้นท่ีส�วนกลาง 

           

           

ภาพที ่2.2-10 รั้วล�อมรอบโครงการ 



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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สระว�ายนํ้า 

                              

เจ�าหน�าที่ทําความสะอาดสระว�ายนํ้า 

            

                                        ห�วงยางช�วยชีวæต                                       จþดล�างตัวก�อนลงเล�นนํ้าในสระว�ายนํ้า 

           

ตรวจเช็คอĥปกรณ�ช�วยชีวæต 

ภาพที ่2.2-11 การบรæหารจัดการสระว�ายนํ้า



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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                       ป�ายข�อปฏิบัติในการใช�สระว�ายนํ้า                          ป�ายบอกความสูงสระว�ายนํ้า 

           

                           ไฟส�องสว�างบรæเวณสระว�ายนํ้า                                     ตรวจเช็คระบบต�างๆของสระว�ายนํ้า 

ภาพที ่2.2-11 การบรæหารจัดการสระว�าย 

           

                           แผงควบคุมระบบแจ�งเหตุเพลิงไหม�                                        ถังเก็บนํ้าสาํรองดับเพลิง 

           

                                   เครé่องตรวจจับความร�อน                                            เครé่องตรวจจับควัน 

ภาพที ่2.2-12 การบรæหารจัดการด�านอัคคีภัย ความปลอดภัยและสาธารณสุข



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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                                ปุ�มกดแจ�งสัญญาณอัคคีภัย                                          กรæöงสัญญาณเตือนภัย 

            

                                     ถังดับเพลิงชนิดมือถือ                                               Sprinkler head 

           

Fire host cabinet                                              หัวรับนํ้าดับเพลิง 

           

   ไฟฉุกเฉิน                                                         ป�ายบอกทางหนีไฟ 

ภาพที ่2.2-12 (ต�อ) การบรæหารจัดการด�านอัคคีภัย ความปลอดภัยและสาธารณสุข 



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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Fire telephone                                   แผนผังเส�นทางหนีไฟเส�นทาง 

           

                                      จþดอพยพหนีไฟทางอากาศ                                        จþดรวมพล 

           

เจ�าหน�าที่ตรวจเช็คอĥปกรณ�ป�องกนัอัคคีภัย 

            

                                         บันไดหนีไฟ ST-1                                                    บันไดหนีไฟ ST-2 

ภาพที ่2.2-12 (ต�อ) การบรæหารจัดการด�านอัคคีภัย ความปลอดภัยและสาธารณสุข 



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนนิการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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การฝ�กซ�อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ 

           

เบอร�โทรติดต�อสถานที่สําคัญบรæเวณห�องไฟฟ�า 

           

การกําจัดสัตว�นําโรค               

ภาพที ่2.2-12 (ต�อ) การบรæหารจัดการด�านอัคคีภัย ความปลอดภัยและสาธารณสุข 

 


